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GEMEINDE : SCHECHINGEN
GEMARKUNG : SCHECHINGEN
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten dieser Abrundungssatzung treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festset-
zungen aufier Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN DIESER ABRUNDUNGSSATZUNG SIND:

« Das Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI.
| Seite 2253), zuletzt geandert am 18.08.1997 (BGBI. | Seite 2081).

I_a.
.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 BAULICHE NUTZUNG

1.1.1 ART DER BAULICHEN Vorhaben im Sinne von § 34 Abs. 1 und 2
NUTZUNG BauGB.

1.2 BAUWEISE Offene Bauweise, es sind nur Einzel- und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Doppelhauser zulassig.
§ 22 BauNVOQ)

1.3 TRAUF- UND FIRSTHOHEN Die Traufhdhe darf max. 3,75 m betragen. Sie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung  wird gemessen ab OK-Rohful’boden EG bis
mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) zum Schnittpunkt der AuRenflache Auenwand

mit der OK-Dachhaut.

Zuldssige First- und Traufhéhen siehe unten-
stehende Skizzen.

First

450 [l OK Dachhaut

OK-Rohfullboden OG

! . DK-RohfuRboden EG

20 |

OK-Gelinde

Die EG-RohfuRbodenhdhe ist gemeinsam mit
dem Kreisbauamt festzulegen.
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1.4

1.5

i

21

24

PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und
Abs. 6 BauGB)

GEH-, UND FAHRRECHT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DACHNEIGUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

DACHFORM
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die als privates Pflanzgebot ausgewiesenen
Flachen sind mit einheimischen, standortge-
rechten, hochwichsigen, kronenbildenden
Obstgeholzen zu bepflanzen.

Geh- und Fahrrecht fur den Eigentimer /
Besitzer des Flst. Nr. 406.

Die Dachneigung der Hauptgebaude muf}
zwischen 35° und 45° liegen.

Bei den Hauptgebauden sind Sattel-, und
Walmdacher zulassig.

Bei Doppel- und Reihenhausern ist die
Dachneigung und Dachform einheitlich zu
gestalten.

Bezliglich der Dachaufbauten gelten die allge-
meinen Regelungen der jeweils glltigen Sat-
zung Uber die Zulassung von Dachaufbauten
und Zwerchgiebel der Gemeinde.
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Lod

HINWEISE

Samtliche, innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehende planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzung sowie frihere
baupolizeiliche Vorschriften, werden aufgehoben.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzei-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DschG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwie-
sen.

Sollten bei der Baumafinahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen wer-
den, sind diese wieder zu schliefleén oder Uber andere Oberflachenentwasserungs-

einrichtungen abzuflhren.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder
des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfliihrungen von
Bauvorhaben bekannt werden, ist das Landratsamt Ostalbkreis, als Wasser-, Abfall-
rechts- und Bodenschutzbehdrde zu informieren. Der belastete Boden ist von einer

von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Das Baugebiet liegt an einem geneigten Hang. Bei Starkregen und Schneeschmelze
mit gefrorenem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflachenwasser vom Baugebiet
selbst und von den AuRenflachen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet
einstrémen. Um Beeintrachtigungen der UG-Raume weitestgehend zu verhindern,
soliten Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgénge entsprechend Uberflutungssi-
cher angelegt werden.

Garagen sind in der Regel in das Hauptgebaude einzubeziehen, bzw. als organi-
schen Bestandteil des Hauptgeb&udes vorzusehen.

Sofern Garagen nicht in das Hauptgebaude mit einbezogen werden, soliten diese
und die Stellplatze unmittelbar im Bereich der Zufahrt angelegt werden, so dak das
Wohnen und Schlafen nicht gestért wird.

Bei SAT-Antennen wird empfohien, Sammelanlagen zu bauen.
Um den Energieverbrauch weiter zu reduzieren, wird empfohien, Uber die in der

WSVO 95 vorgeschriebenen Werte hinausgehend die Bauteile zu ddmmen.
Vorgeschlagen wird flr

- Auflenwéande und Decken nach unten gegen AuRenluft K<0,2WmK
- Dachflache, Dachgescholidecken K<0,15 Wim2K
- Fenster K< 1,50 Wim2K

Alternativ sollte der mittlere aquivalente Warmedurchgangskoeffizient K < 0,3 W/m2K
betragen.
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4. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuft (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am
3. Vorgezogene Burgerbeteiligung (§ 3 BauGB) am
4. Auslegungsbeschluf} (§ 3 BauGB) vom
5. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom ............ bis
7. Satzungsbeschlul (§ 10 BauGB + § 74 LBO) vom
8. Rechtsverbindlichkeit des Planes bei ortslblicher Bekanntmachung vom
(§ 10 BauGB)
Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, daR der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und daf die fiir die Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften be-
achtet wurden.

Gemeinde Schechingen am, ’7ﬁ (’ o o Planbearbeiter
Mutlangen, den 27.05.99

LACKNER - KODER & PARTNER
UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN
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