Kreis: OSTALBKREIS

Gemeinde: SCHECHTINGEN

Gemarkung: SCHECHINGEN

<< TEXTTEIL <<

zum Bebauungsplan "Leinweiler StraBe III"

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung

vom o08.12.1986

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 23.01.1990,

geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990

i.V. Gesetz vom 23.09.1990.

Ge&éindert durch Investitionserleichterungs- und

Wohnbaugesetz
vom 22.04.1993 (BGBl1.I S. 466)

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

vom 18.12.1990

die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28.11.1983 ge#ndert durch Gesetze vom ol.ol4.1985, 22.02.1988

08.01.1990 und 17.12.1990

Garagenverordnung (GaVO) vom 13.09.1989

In Ergénzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 + 2 BauGB u. BauNVO)

wid Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1l BauGB und
§§ 1 - 15 BauNVO)

.1.2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und
§§ 16 - 21a BauNVQ)

.1.3 Ausnahmen

(§ 31 Abs. 1 BauGB)

.1.4 Zahl der Vollgeschosse

(§ 20 und § 16 Abs.2 Nr.3
BauNVO 1.V, mit

§ 2 Abs.5 LBO und

§ 9 Abs.1 Nr.l BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO)

GeschoBzahl (Z) I
Grundfl&achenzahl (GRZ) 0,4
GeschoBflachenzahl

(GFZ) 0,4

im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zulé&ssig

entsprechend den Einschrieben
im Lageplan



1.2

1.3

1.4

15

1.6

1.7

2.1

2.2

Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und
§ 22 BauNVo)

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
Nebenanlagen
Garagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und
Nr.22 BauGB)

AnschluB der Grundstiicke an
die Verkehrsfliachen
(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Pflanzgebot
(§ 9 Abs.25 a + b BauGB)

of fen - nur Einzel- und
Doppelhiuser zuldssig

Hauptfirstrichtung entsprechend
der Pfeileintragung im Lageplan
Winkelbauten gind zul#&ssig, sofern
die Hauptfirstrichtung tiberwiegt.

im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
sind, soweit Gebidude, in den nicht
Uberbaubaren Fléchen nicht zuge-
lassen.

sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulidssig, auBer-
dem ist ein Stauraum von mind.

5,00 m von der StraBe bzw. Gehweg-
hinterkante einzuhalten.

Die fUr die Herstellung der Ver-
kehrsflachen erforderlichen Bo-
schungen sind auf den angrenzenden
Grundsticken zu dulden.

Die Bdschungen werden bis zu einem
Neigungsverhaltnis 1:3 angelegt.

Die mit Pflanzgebot belegten Fl&chen
sind mit einheimischen, bodensténdi-
gen Laubb&umen und Str&uchern zu be-
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73 LBO)

Traufhhen
(§ 73 Abs.1 Nr.7 LBO)

Dachform
(§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachneigung
(§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Einfriedigungen
(§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Vorgirten
(§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

max. 3,75m, gemessen von der fest-
gelegten ErdgeschofBrohfuBbodenhche
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Oberkante Dachhaut.

bei den Hauptgeb&uden Sattel- oder
Walmd&acher.

Dachaufbauten sind zulassig, jedoch
nur bis héchstens 1/2 der Geb#ude-
lénge und max. 1,50 m hoch.

Der seitliche Abstand muB mind.
2,00 m betragen.

entsprechend den Einschrieben im
Lageplan

sind entlang der &ffentlichen StraBe
bis max. 1,00 m Hohe zulassig. Sie
sind in eine Heckenbepflanzung ein-
zubinden.

diirf'en nicht als Arbeits- oder La-
gerflachen benulzt werden. Sie sind
gértnerisch anzulegen und zu unter-
halten, soweit ihre Fl&che nicht als
Zufahrt oder notwendige Stellpl&tze
genutzt werden.



2.6

Werbeanlagen
(§ 73 Abs.1 Nr.1 und
§ 23 Abs.5 BauNV0)

Stellpléatze und Garagenzufahrten
(§ 73 LBO)

Auf'schittungen und Abgrabungen
(§ 73 LBO)

Dacheindeckung
(§ 73 LBO)

sind nicht zugelassen.

mussen wasserdurchlassig (Schotter,
Kies, Rasenpflaster, Rasengitter-
steine 0.4.) angelegl werden.

sind bis zu einer Hohe von 0,60 m
zugelassen.

soll mit rotbraunem Material erfolgen.

Nachrichtliche libernommene Festsetzungen

Baueingabeplane nach
Bauvorl.VO.

Meldepflicht von Bodenfunden

Den Baueingabeplinen sind mind. 2
Geléndeschnitte beizufiigen, in denen
die ErdgeschoBfuBbodenhshe, sowie
die Abgrabungen und Aufschittungen
darzustellen sind.

Beim Vollzug der Planung kénnen bis-
her unbekamnte Funde entdeckt werden,
diese sind unverziglich einer Denk-
malschutzbehtrde oder der Gemeinde an-
zuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tages nach der Anzeige in unver#énder-
tem Zustand zu erhalten, sof'ern nicht
Denkmal schutzbehtrde oder Landesdenk-
malamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf' die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.



