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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "SchloRgarten"
der Gemeinde Schechingen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.04.1993 und BauNVO in der
Fassung vom 23.01.1990)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO):
Tankstellen sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Mischgebiet (§ 6 BauNVO):

Gewerbebetriebe sind nur zulassig, wenn sie das Wohnen nicht stdren.
Tankstellen sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grund-, Geschofflachenzahlen sind Héchstwerte. Die Zahl der
Vollgeschosse entsprechend den Einschrieben.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend den Einschrieben im Bebauungsplan: offene Bauweise, nur
Einzel-und Doppelh&user.

4. Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Entsprechend den Festsetzungen von Baugrenzen und Baulinien.

5. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die als Pfeillinie festgelegte Firstrichtung ist mit dem Hauptffirst einzuhalten.
Werden Garagen an der seitlichen Grundstticksgrenze als Grenzbebauung
errichtet, muf} ihre Firstrichtung senkrecht zur seitlichen Grundstticksgrenze
verlaufen.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen sind, soweit als Geb&ude vorgesehen, nur innerhalb den
Uberbaubaren Grundstucksfldchen zulassig.



7. Garagen und Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Offene oder geschlossene Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Stellplatze sind nur unmittelbar an &ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

8. Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflache wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen und
entsprechend mit Stellplatzen, Baumscheiben usw. gestaltet.

9. Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der Kinderspielplatz ist mit geeigneten heimischen, laubtragenden Gehdlzen
zu bepflanzen.

10. Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(§ 9 Abs 1 Nr 16 BauGB)

Als Schutzstreifen fur den Wassergraben wird ab Oberkante B&schung ein
5,0 m breiter Streifen ausgewiesen. Er wird als Wiesenstreifen mit einzelnen
Baum- und Strauchgruppen angelegt und bewirtschaftet.

11. Flache fiir Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen werden mit hochstdmmigen Obstbaumen
Streuobstwiesen angelegt.

12. Maflnahmen zum Schutz der Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigte Flachen sind weitestgehend mit wasserdurchlassigen Beldgen

zu versehen.

Der FulRweg entlang des Wassergrabens wird als wassergebundener

Weg hergestellt.

Auf den Grundsttcken sind nur standortgerechte, heimische Laubbdume

und -stréducher zu pflanzen. Obstgehélze sind zuléssig.

Zur Erhaltung des Landschaftsbildes ist ein Obstbaum pro angefangene

200 m? Uberbaute oder befestigte Flache zu pflanzen und dauernd zu erhalten.
Niederschlagswasser von Dachflachen ist méglichst auf dem Grundstick zu
versickern oder zu sammeln und zu nutzen.



13. Mit Leitungsrecht belastete Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf den mit Leitungsrecht belasteten Flachen sind Einrichtungen, Anlagen und
Nutzungen aller Art, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen geféahrden
kénnen, nicht zulassig. Die Flache wird zugunsten der Gemeinde Schechingen
belastet.

14. Flache fir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Im WA 1 sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der ausgewiesenen
Gemeinschaftsflache zulassig.
Im WA 2 sind Garagen und Stellplatze nur in Tiefgaragen zul&ssig.

15. Anzupflanzende Einzelbdume und Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den ausgewiesenen Baumstandorten sind einheimische Laub- oder
Obstbaume zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Im festgesetzten Pflanzgebot sind heimische Laubgehélze zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten.

16. EG -RohfuBbodenh&hen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die festgesetzte ErdgeschofRrohfuRbodenhéhe darf nur mit dem Einvernehmen
der Genehmigungsbehdrde um maximal +/- 0,20 m geandert werden.



B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 73 LBO in der Fassung vom 08.01.1990 und § 9 BauGB)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassade:

Fassaden sind in Putz oder Holz auszufuhren. Fir die Au3enfarbe sind

Erd-, Pastellténe oder Weil} zul&ssig.

An freistehenden Garagenwanden ist eine Fassadenbegrinung vorzunehmen.

Dachform, Dachneigung:

Zulassig sind Satteldacher mit einer beidseitig gleichen Neigung von 35°-45°,
Freistehende Garagen und Nebengebaude sollen mit Satteldachern von
mindestens 23° Dachneigung versehen werden. Die Firstrichtung ist senkrecht
zur Grenze auszufuhren.

Dacheindeckung:
Geneigte Dacher sind mit rot bis braunen, nicht gldnzenden Materialien zu
decken.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte:

Unterschiedliche Gaubenarten sind auf einem Dach nicht zulassig.

Die Gesamtgaubenlange darf insgesamt maximal die Halfte der jeweiligen
Hausléange erreichen. Der seitliche Abstand zum Giebel mu® mindestens
2,00 m betragen. Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig. Die Héhe der Dach-
gaube von Oberkante Dach zu Oberkante Dach betragt maximal 1,50 m.

Gartenhauser, Geschirrhttten:
Sie sind nur in Holzbauweise zul&ssig.

2. Antennen (§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

An jedem Gebaude darf nur eine Antenne angebracht werden.

3. Gestaltung von Stellplédtzen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Private Stellplatze sind in die gértnerische Gestaltung einzubeziehen.

4. Gestaltung unbebauter Fldchen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Statzmauern:
Stitzmauern sind nur bis maximal 1,00 m zulassig. Sie sind an der Grenze zum
Aufienbereich unzuléssig.



Aufschiattungen, Abgrabungen:

Das natirliche Gelande ist auf mindestens 1 Seite des Hauptgebaudes so
aufzuschutten bzw. abzugraben, dai die festgelegte EG-Rohfulbodenhdhe
maximal 0,20 m Uber dem neuen Gelédnde liegt. Das neue Gelande ist unter
Bertcksichtigung der festgelegten EG-Rohful’bodenhéhen der Nachbar-
gebéaude zu gestalten. Maximal zulassige Béschungsneigung 1 : 1,5.
Jegliche Gelandeveranderung im Anschlull an bauliche Anlagen ist
genehmigungspflichtig.

5. Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Es sind nur lebende Einfriedigungen mit Laubhélzern oder entsprechend
eingewachsene Maschendraht- oder Holzz&une zu lassig. Sockelmauern und
Mauern sind unzuléssig. Die Hoéhe aller Einfriedigungen darf maximal 1,00 m
betragen. Von é&ffentlichen Verkehrsflachen ist mit allen Arten von Ein-
friedigungen ein Abstand von mindestens 0,50 m einzuhalten.

6. Vorgérten (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Vorgérten sind géartnerisch anzulegen. In jedem Vorgarten ist ein Laubbaum zu
pflanzen.

7. Festsetzung der Gebdudehthe (§ 73 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Von der festgelegten ErdgeschoflrohfuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut darf die Traufhéhe maximal
3,75 m bei eingeschossiger Bauweise betragen, bei zweigeschossiger
Bauweise 6,25 m.



C. HINWEISE

1. Hinweise auf Pflichten der Eigentiimer (§ 126 BauGB)

Der Eigentumer hat das Anbringen von
a. Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskérper der
StraRenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper und
das Zubehor, sowie
b. Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf
seinem Grundstick zu dulden.

2. Hinweis des Landesdenkmalamtes

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

3. Hinweis des Amtes fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Als MaRnahme zur Regenwasserrickhaltung auf den Grundstiicken wird durch
die Fachbehérde der Einbau von Regenwasserzisternen, deren Rickhalteraum
mindestens mit 2,0 m® pro 100 m? angeschlossene Dachflache in Wohn-
gebieten zu bemessen ist, empfohlen.

Der zu ermittelnde Inhalt muf immer bereitgehalten werden. Das bedeutet, daf
sich die Zisterne wahrend der Regenspende fullt und nach Beendigung des
Regens der erforderliche Riickhalteraum mittels eines kleinen Drosselablaufs
wieder hergestellt wird. Die Ableitung des Regenwassers hat in die
Kanalisation zu erfolgen.

Soll das Regenwasser gleichzeitig GieRzwecken dienen, wird vorgeschlagen,
den unteren Teil der Zisterne hierfir als zusatzlichen Speicher auszubilden,der
fur den entsprechenden Bedarf bemessen wird.

4. Hinweis zum Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Bauvorhaben sind so zu planen, daB kein uberschissiger Boden anfallt und
abgefahren werden muR. Oberboden ist besonders zu sichern.

5. Vorlage des Bauantrags

Zur Genehmigung sind im Bauantrag die Aulenanlagen mit darzustellen,
besonders Gelandehdhen und Stutzmauern. Die geforderte Bepflanzung ist
nachzuweisen.



