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Gemeinde: Schechingen

TEXTTEI1L zum Bebauungsplan
" Schalwlilesen 1 "

—

Iu der Erginzung der Planzeichnung wird gem. § 9 (1) BauGH
l'esigeserzn;

ks gilt die Baunutzungsverordoung i.d.F. vom 27.el.1990.
Die Festsevzungen des Hebauungsplanes "Leinweiler Sirafe”

am 21.11.1972 werden tir den Geltungsbereich diese
aufgehoben, ——

genehmi g
s Bebauungsplanes

| 920 919

I - Planungsrecht 1 iche Fesisetzungen ( § 9 Abs. 1 BauGB und

BauNVO)

1.1 Bauliche Nulzung
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1.11 Ari der baul ichen Nutzung 1.12 MaB der baul ichen Nutzung
§§ 1 - 15 BauNvo §§ 16 - 21 BauNvo
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Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVvo) I Ok ;g
Mischgebiet Mi (§ 6 BauNvo) 11 Ol _‘S

1
9
.13 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO §.V.m. § 2 Abs.5 LBO)
entsprechend den Eiuschrieben im Lageplan.
1.2 Bauweise ( § 22 BauXvO ) offen.

I allgemeinen Wohngebiet sind nur kinzel- und Doppelhiuser
zulfissig.
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SV L) I.3 Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. | Nr. 2 BauGB )
S T

_ Haupifirsirichiung der Huupt gebliude entsprechend der Pfeil-
657 richtung im Lageplan.

1.4 Nebenanlagen ( § 14 BauNVO ) sind sowell es sich um Gebiude

| o handeli, nur auf den (berbaubaren Grundsiiicks" lidchen zu-
i 1 %2 500 lissig.

1.5 Garagen ( § 9 Abs. 1 Ne. 4 BauGB, § 12 BauNVO ) sind nur in-
mwmuhHMWMmmmm-HﬁﬂmnzMﬁmﬂg.UM(Mmgmlamd
bm von der Sirabe bzw. Gehweghinterkante zurfickzusetzen.
Die Baurechisbehdrde Kann im Einzelfall Ausnahmen zulas-
sen, sofern der Bebauungsplan dies erforder:.

1.6 BEG - FuBbodenhshen ( § 9 Abs. 2 BauGB )

, Die im Plangebiet r'estgelegien EG-FuBbodenhthen dirten,
| im Einvernehmen mit der Genehmigungsbehdrde, um =~ 0,2m
gedindert werden.

1.7 Prlanzgebor ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB )
Die im Bebauungsplan Fesigeserzten Einzelbiume und Pl anz-
_ , Flichen sind ik Siune der schemal ischen Plane inzeichnung
'&!3. e e e — mit einheimischen bodenstéindigen Laubgehdlzen ( z.H.
’A:’-‘ i " Ahorn, Linde, ObsibiAume, Liguster, Haririegel, Feldahorn

HuselnuB, Pfaftenhfitchen, Wildrose ) zu bepl'lanzen und
davernd zu unterhalien.
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\/ QL A —p - 1.8 Sichitelder ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB )
r—— Ao \% I |~ da\ ~¢e§ sind von jeder Sichthindernden Bebauung, Bepflanzung,
= A\ Einfriedung und Benutzung (auch Stellplfitze) freizuhal-
ten, wobei als sichthindernd alle Gegenstiinde fiber 0, 80m
Hohe, gemessen fiber der Fahrbahnoberf'liche der Kreis-
N ol sirabe bzw. ZulahrisstiraBe gelten.
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' 1 el 2. Bauordnungsrechiliche Festsetzungen ( § 9 (2) BauGB und
},.-.; 23 ' § 73 LBO)

I 2.1 Traufhdhen ( § 73 Abs. | Nr. 1 und 7 LBO )
T=d , C max. 3,75 m bel eingeschoBiger Bauweise, bzw. 6,25 m bei
: Eﬁ;ﬁﬁ?ﬂﬂg _ zweigeschoBiger Hauwelise, gemessen von der estgelegien

o - kErdgeschoBl'uBbodenhihe am Schnittpunkt der AuBenwand mit
; der Oberkante der Dachhaut.

2.2 Dachmeipgung ( § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO )

iy cntsprechend den Einschrieben im Lageplan.

-,',ﬁequgﬂ; e ) 2.3 Dachform ( § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO )

,_ﬁﬁ!{rﬂ_ﬁT e ; - : bei den Huuplgebﬂudgn Satitel- ovder Walmdicher.

“ P | 4 - E:*ﬁ-..'e.j,l-.Da.u-hm.ﬂ"b.t_mt4r.=.-|: sind bei einer Dachneigung ab 30° Zullissig,
sof'ern folgende Festsetzungen eingehalten werden:

Maximule Linge der Dachaufbauten gleich halbe Gebfiude-

linge; seitlicher Abstand vom Giebel gindestens 2m;

Hohe der Dachauf'bauten von Oberkante Hauptdach bis Oberkanie
Gesims des Dachaufbaus 1, 30m.

2.4 Antennen ( § 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO )
Aul’ jedem Gebidude dart nur eine Antenne angebracht werden.

2.5 Aufschuttungen und Abgrabungen ( § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO )

Dus natiirliche Gelfinde ist aufl® mind. 3 Selrten des HaupLge-
biude so abzugraben, bzw. aufzuffillen, daB die fesigelep-
Le bkG-FuBbodenhdhe max. 20 cm fiber dem neuven Gel#inde liegt.
Das neue Geliinde ist unter Bertcksichtigung der resige-
legten EG-FuBbodenhdhen der Nachbargebiude zu gestalten.
Max . zulfissige Boschungsneigung 1:1,5. Jegliche Gel#ie-
verdnderung im AnschluB an baul iche Anlagen Ist genehmi-

t spl® *hiig. Das Gelande auf einer Talseite darf so gestaltet werden, dafl das
gungsprlichiig neue EE]e‘.ar-.de max. 1,70 m unter der fastqplgq ten Erdgeschofihohe

2.6 Einfriedungen ( § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO ) vor der Baugrenze |lleqt
sind nur bis zu einer HBhe von 1,0 m zuliissig.

2.1 Dacheindeckung ( § 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO )
s0ll mit rot-braunem Material erfolgen. Nordlich der Stiras-
se "A", sowie Osilich der StraBe "C" ist fir alle einge-

schossigen Gebfiude rot-braune Dache indeckung zwingend vor-
geschrieben.
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2.8 Parkpliize, Stellplivze, Garagenzulahrien ( § 73 Abs. |
T Nr. 5 LBO )
und édhnliche Flichen sollen mit wasserdurchlissigen He-
liigen bel'esiiglt werden. Die 0.g. Flachen sollen nach Még-
: lichkeit so angelegt werden, daB das Niederschl agswasser
| _ seitlich und breitfrlachig Nber angrenzende Rasenfllachen

- abgeleiter wird, solern nicht andere Grinde entgegen
| [ slehen.
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f S Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen
3.1 Baueingabepliine nach Bauvorl.Vo,
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Den Baueingabeplinen Ist mind. | Geldndeschnitt beizullgen,

in dem die Sockelhthe, sowie die Abgrabungen und Aufiil-
g lungen dargestellt sind.

X fr 3.2 Meldepltlicht von Bodenfunden
0, N P = Beim VolTzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
?FHLﬁg_ = ' entdeckt werden, diese sind unverziglich einer Denkmal-
o S, schutzbehdrde ovder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
o die Fundsielle sind bis zum Ablaul® des vierten Werkiages
| nach der Anzeige in unverandertem Zusiand zu halien, so-
| Fern nicht Denkmalschutzbehtirde oder das Landesdenkma | amt
: mi e;ner Verkiirzung der Frist einverstanden ist ( § 20
|I m;{“hf: =

, Aul® die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DScht
! wird verwiesen.
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I WA Allgeme ine Wohngebiere (§ 1 BauNvO)

| ‘MDD Dorl'gebiete (§ 5 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
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Grffentliche Grinflache (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
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