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Schechingen,
den 16.02.2025

ge ich Einwande vor.

Die vorgesehene verdichtete Bebauung fur WA
2 mit dreigeschossiger Bauweise halte ich fur
nicht sinnvoll und lehne sie aus folgenden
Grunden ab:

Die dreigeschossige Bauweise entspricht nicht
dem dorflichen Charakter des Quartiers. Die
groRRere Gebaudehdhe harmoniert nicht mit der
umliegenden Bebauung, sondern ruft eine
Storwirkung auf die Umgebung hervor und
wirkt zu dominant.

Die dreigeschossige Bauweise fuhrt zu einer
Beeintrachtigung der Belichtung angrenzender
Gebaude.

PRIVATPERSON STELLUNGNAHMEN BEWERTUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG BEMERKUNGEN
Einzel- Allg. VERWALTUNG UND PLANER
Interesse Interesse
1. Einwender 1 Gegen den Bebauungsplan , Bruhlgarten” brin- X X

Wird zur Kenntnis genommen. Allerdings ist
darauf hinzuweisen, dass bereits im direkten
Umfeld, z. B. entlang der BruhlstraRe und der
StralRe GaRkle, Gebaude in 3-geschossiger
Bauweise errichtet wurden. Durch die Sattel-
dachform ergibt sich dort im obersten Ge-
schoss jeweils kein Vollgeschoss. Eine ent-
sprechende Bauform ware auch auf den Bau-
platzen im Bereich WA 2 moglich.

Im Hinblick auf die Belichtung, Beluftung und
Besonnung der benachbarten Grundstlucke ist
anzumerken, dass Beeintrachtigungen durch
Verschattungen der Gebaude gepruft wurden.
Zwischen den moglichen Baukorpern mit
entsprechenden Abstandsflachen und den
bereits bestehenden Gebauden ergeben sich
ausreichende Abstande von 11 bis 15 Metern,
so dass kein Verschattungseffekt fur die Ge-
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Die baurechtliche Forderung nach Wohnraum-
verdichtung innerhalb der Gemeinde konnte
auch ohne eine dreigeschossige Bauweise
innerhalb der , Bruhlgarten” erfullt werden. Es
handelt sich hier um ein sehr kleines Baugebiet
mitten im Ortskern.

Ein Bedarf an Eigentumswohnungen scheint in
Schechingen derzeit nicht vorhanden zu sein.
Der Bau der Mehrfamilienhauser mit Eigen-
tumswohnungen im Schlossgarten wurde von
dem Bautragerabgesagt, da sich keine Kaufin-
teressenten gemeldet hatten.

Fur die erhdhte Verkehrsbelastung, die durch
die Mehrfamilienhauser entsteht, ist die schma-
le Zufahrtsstrafde Galle nicht geeignet.

baude eintritt. Lediglich auf Teilflachen der
AuRenbereiche sind geringfugige Verschat-
tungseffekte, insbesondere in den Wintermo-
naten zu erwarten. Diese Uberschreiten ein
zumutbares Malf aber nicht.

Eine angemessene und von der Raumord-
nung zwischenzeitlich auch eingeforderte
stadtebauliche Dichte lasst sich im Gebiet nur
erreichen, wenn auch verdichtetere Baufor-
men ermoglicht werden. Die geforderten
Werte von 40 Einwohnern pro Hektar sind
allein mit Einzel- und Doppelhausbebauung
nicht zu erreichen und im Hinblick auf eine
Starkung des Ortskerns auch nicht sinnvoll.
Generell empfiehlt es sich fur die Gemeinde
auch Bauplatze mit unterschiedlichen Wohn-
formaten anzubieten, um dem ortlichen Be-
darf gerecht zu werden.

Der Bedarf an Eigentumswohnungen ist in
Schechingen, wie im Ostalbkreis insgesamt,
weiterhin hoch. Die Umsetzung von Baupro-
jekten in anderen Baugebieten sind hier nicht
Gegenstand der Abwagung. Dennoch sei
darauf hingewiesen, dass die Umsetzung
aufgrund der gestiegenen Baukosten aufge-
schoben wurde.

Die StralRe ,Galkle"” ist im Regelfall mit einer
Fahrbahnbreite von 5,50m ausgebaute und
damit fur den Begegnungsfall Lkw/Pkw aus-
gelegt. Bisher werden in sudlicher Richtung 4
Gebaude Uber diese StralRe verkehrlich er-
schlossen. Es kommen nun 6 weitere Einzel-
oder Doppelhauser sowie zwei verdichtete
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Ich bitte Sie um Einbezug und Berucksichtigung
meiner Einwande in Ihre Entscheidungsfin-
dung. Uber eine Antwort freue ich mich.

Bauformen mit ca. 15 Wohneinheiten hinzu.
Dadurch ergeben sich etwa 30 neue Fahrzeu-
ge im Gebiet. Bei deiner durchschnittlichen
Fahrzeugnutzung von 3 Fahrten pro Tag und
Fahrzeug und ca. 5 % Besucherverkehr erge-
ben sich etwa 95 Fahrbewegungen pro Tag
bzw. 4 Fahrten pro Stunde. Hierfur ist die
Stralde ,, Galkle” bei weitem ausgelegt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Damit sind die Belange von Einwender 1 teil-
weise in der Planung berlcksichtigt.

2.

Einwender 2
Schechingen,
den 17.02.2025

Aus dem Bebauungsplan entnehme ich die
Planung fur ein 3-stockiges Mehrfamilienhaus.
Mbochte hiermit mein Bedenken fur das Ortsbild
mitteilen.

Zudem wurde seither die Planung von Einfami-
lienhausern in den Bruhlgarten kommuniziert.
Daher, mit der Bitte ob es bei max. zweistocki-
gen Hauser bleiben kann.

Ware auch fur die schone Lage der Einfamili-
enhauser attraktiver, wenn es hier im Rahmen
von max. 2-stockigen Hausern bleiben konnte.

Wird zur Kenntnis genommen. Bezuglich der
stadtebaulichen Einfugung in das Ortsbild
wird auf die Ausfuhrungen oben und die Be-
grundung zum Bebauungsplan verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht
Gegenstand der Abwagung.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Damit sind die Belange von Einwender 2 in
der Planung nicht berucksichtigt.
3. Einwender3 Wie bereits im Gesprach am 05.02.2025 mit X X
Schechingen, lhnen personlich erlautert, nachfolgend meine
den 16.02.2025 Stellungnahme als direkter Anlieger an den
Bebauungsplan Bruhlgarten.
Art der baulichen Nutzung . Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen
In der Begrundung fur den Bebauungsplan wird Nutzung als Allgemeines Wohnbaugebiet
mehrfach von dringend erforderlichen und be- (WA) gemaR § 4 Baunutzungsverordnung
notigten Wohnbauflachen gesprochen. Unter definiert. Neben der Wohnnutzung sollen dort
Kapitel 5.4 wird bei der Art der baulichen Nut- auch andere, der Versorgung des Gebiets
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zung eine Vielzahl erlaubt, u.a. auch die Nut-
zung fur Schank- und Speisewirtschaften.
Auch wenn letztlich die tatsachliche Nutzung
im Einzelfall zu prufen ist, stelle ich in Frage,
warum derartige Nutzungsmoglichkeiten Uber-
haupt in einen Bebauungsplan, welcher der
Schaffung von Wohnraum dienen soll, aufge-
nommen werden.

Ich bitte daher zu prufen, ob derartige Nut-
zungsmoglichkeiten im Bebauungsplan ausge-
schlossen werden kénnen.

Maf der baulichen Nutzung

Bei der geplanten Bebauung ,,Bruhlgarten”
handelt sich es sich um eine Flache, welche
sich zwischen seit Jahrzehnten / Jahrhunderten
bebauten Gebieten befindet. In den veroffent-
lichten Unterlagen wird hierzu mehrfach Bezug
genommen. U.a. in Kapitel 4.0 zur Begrundung
.{..JEntlang der StralRe , Gassle” hat sich eine
Wohnbebauung mit zwei Vollgeschossen so-
wie einem Dachgeschoss mit Satteldach aus
den 1960er und 70er Jahren etabliert. Diese
setzt sich ahnlich, teilweise sogar etwas ver-
dichtet, entlang der BruhlstraRe an der Sud-
grenze fort.

Auf der Nordseite befindet sich die historische
Bebauung an der SchieRbergstrafse. Neben der
Kirche St. Sebastian mit Gemeindehaus als

dienende Nutzungen moglich sein. Dies dient
auch dazu, dass die Wohngebiete keine rei-
nen Schlafquartiere werden und fur alle Be-
durfnisse der Bewohner lange Wege ggf.
auch mit dem Auto zuruckgelegt werden
mussen, sondern bestimmte, mit der \Wohn-
nutzung vereinbare, andere Nutzungen mog-
lich und stadtebaulich gewunscht sind, um
eine Gemeinde der kurzen Wege zu fordern.
Dennoch zielen diese Einrichtungen primar
auf die Versorgung des Quartiers ab, was hier
aufgrund der geringen Grofse und der weni-
gen Wohneinheiten schwierig umzusetzen
sein wird. Daher werden Schank- und Spei-
sewirtschaften im Hinblick auf die stadtebau-
lichen Randbedingungen nicht mehr als zulas-
sige Nutzung aufgenommen.
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stadtebauliche Dominante sind dies Uberwie-
gend Gebaude mit einem Vollgeschoss und
Uberwiegend sehr steilen Satteldachern, die
teilweise auch noch ohne Grenzabstand errich-
tet wurden. Entsprechend wurden die Garten
relativ lang gezogen in sudlicher Richtung an-
geschlossen. Vereinzelt wurden jungere Ge-
baude als Nachverdichtung in diese Garten
integriert. Dennoch ziehen sich diese langen
Gartengrundstucke weiterhin bis ins Plangebiet
und bilden auch im westlichen Anschlussbe-
reich des Gebiets den Charakter des Quartiers.
{1

Warum wird diese Form der Bebauung mit
max. zwei Vollgeschossen nicht fur die kom-
plette neue Bebauung Ubernommen?

Auch die Anzahl der maximalen Wohneinheiten
ist fur den Bereich WA1 begrenzt. Fur den Be-
reich WA2 jedoch gibt es keine maximale An-
zahl an Wohneinheiten. Betrachtet man die
mogliche Ausnahme der Uberbauten Flache von
0,4 auf 0,7 sind hier in ihrer Aufsenform sehr
wuchtige Gebaude mit den aktuellen Regelun-
gen moglich. Eine Prufung im Einzelfall entfallt,
sofern die Mafigaben des Bebauungsplans
eingehalten sind.

Durch die Schaffung von verdichteteren Bau-
moglichkeiten wird zum einen dem heutigen
Anspruch auf einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen. Zum
anderen ist es Ziel der Gemeinde hier unter-
schiedliche Wohnformen und Wohnungsgro-
3en zu ermoglichen. Dazu werden Festset-
zungen getroffen, die im Bereich WA 2 ver-
dichtetere Bauformen zulassen, wie sie be-
reits in der BruhlstraRe und der Straf3e , Gal3-
le” bestehen.

Eine Beschrankung der Zahl der Wohneinhei-
ten im WA 2 wirde dem Ziel hier verdichtete-
ren Wohnungsbau zu ermoglichen entgegen-
stehen bzw. es gabe keine stadtebauliche
Begrundung fur eine solche Begrenzung. Die
erwahnte Erhohung der GRZ gilt nicht fur
Hauptgebaude, sondern ausschlieRlich fur
Nebenanlagen und sonstige versiegelte Au-
Renanlagen. Primar soll durch diese Vorgabe
die in diesem Bereich eingeforderte Tiefgara-
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Ob dies mit der umliegenden Bebauung, den
infrastrukturellen Gegebenheiten (verkehrs-
technischer Anschluss, etc.) sowie der Einfu-
gung in das bestehende Quartiersbild vereinbar
ist, darf durchaus kritisch hinterfragt werden.
Siehe hierzu auch den aktuellen Fall in der Ge-
meinde Durlangen, auch hier gab es keine Be-
grenzung der Wohneinheiten, was im Nach-
hinein nun ,,vermisst” wird.

Hohenlage sowie Gebaudehdhen

Wie dem Kapitel 5.4 der Begrundung zu ent-
nehmen ist, orientieren sich die Hohen ,{...} an
den angrenzenden Hohen der Verkehrsflachen
bzw. der Eingangshdhen der Bestandsgebaude
im Umfeld {...}*. Bei Betrachtung der ausge-
wiesenen Hohenangaben im veroffentlichten
Lageplan ist jedoch zu entnehmen, dass aus
nordlicher Sicht betrachtet, sich die Erdge-
schof3-Rohfulibodenhohe um 1,50 m hoher
befindet, wie die bestehende Bebauung bzw.
die angrenzenden Grundstucke.

Dies hat auch Auswirkungen auf die tatsachli-
che Wahrnehmung der maximalen Gebaude-
hohe. Konkret bedeutet dies fur den WA2 Be-
reich mit einer maximalen Hohe von 10,75 m +
1,50 m Gelandeanhebung, eine tatsachliche
maximale Gebaudehdhe aus nordlicher Rich-
tung von 12,25 m.

Unter Kapitel 5.5 wird in Bezug auf die Hohe

ge leichter ermoglicht werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die Aus-
fuhrungen oben wird verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der vorge-
brachte Aspekt ist allerdings nicht Gegen-
stand der Abwagung.

Die ausgewiesenen Erdgeschoss-
Rohfubodenhdhen orientieren sich an den
FuRbodenhthen der Gebaude in der Stral3e
,Galkle” bzw. sind geringfugig hoher, da die
neu zu erstellende StraRe aufgrund der Topo-
graphie nach Westen hin leicht ansteigen
wird. Ein Hohenunterschied von 1,50 m zwi-
schen bestehendem Gelande und zukunfti-
gem Gelande ist aufgrund der Topographie
kaum zu vermeiden, jedoch lokal betrachtet
auch in anderen Baugebieten nicht unublich.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Anglei-
chung des bestehenden Gelandes nicht auf
die maximale Gebaudehbdhe angerechnet
werden kann. Auch in der optischen Wahr-
nehmung wurde dies nicht als durchgehende
Hohe wahrgenommen. Hinzu kommt, dass
die Gebaude an der Stralle , Galkle” bereits
ahnliche Firsthohen aufweisen und somit
bereits im Bestand eine ahnliche Wahrneh-
mung erfolgen musste.

Zunachst ist darauf hinzuweisen, dass die
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von Stutzmauern ausgefuhrt ,{...} Dennoch
ergeben sich keine Ubermallig grofien sichtba-
ren Wandscheiben, so dass auch nachbar-
schaftliche Belange Berucksichtigung finden.”
Diese Ausfuhrung ist nicht nachvollziehbar,
wenn man, wie oben bereits erwahnt die ge-

samten Hohen betrachtet. Unter Beachtung der

aktuell ausgewiesenen Baugrenzen, mit einem
Abstand von 2,50 m zum Bestandsgrundstuck,
ist aus nordlicher Perspektive eine ,,Wand"” von
12,25 m in unmittelbarer Nahe zum Nachbar-
grundstuck moglich.

Ich bitte daher zu prufen, ob ein Begrenzen der
Gebaudehdhen bzw. eine einheitliche Vollge-
schossanzahl fur den Bebauungsplan ,, Bruhl-
garten” und / oder die Verschiebung bzw. Er-
weiterung von Baugrenzen moglich ist. Eine
Veranderung der Baugrenzen wurde auch den
Erhalt einer bestehenden Streuobstwiese er-
moglichen.

Kanalanschluss

Wie den Unterlagen zu entnehmen ist, soll die
Bebauung an den Kanal im ,,Gassle” ange-
schlossen werden. Aufgrund der topographi-
schen Gegebenheiten, wird vermutlich fur die
Gebaude nordlich der Verkehrsflache eine
Pumpe / Hebeanlage erforderlich sein.

Ist dies fur ein Wohngebiet die glucklichste
Losung? Pumpleitungen sind in der Regel stor-

Aussage aus dem Kontext gerissen wurde.
Sie bezieht sich hier auf die Wirkung von
Stutzmauern, die mit Einschrankungen unmit-
telbar an der Grundstlucksgrenze errichtet
werden durfen und dort eben nicht hoher als
1,50 m sein durfen. Bei der Betrachtung der
Baugrenze ist anzumerken, dass diese den
Mindestabstand von 2,50 m zur Grenze gem.
LBO darstellt. Ferner sind aber auch die Ab-
standsflachenzahlen gem. § 5 Abs. 7 LBO zu
beachten. Im WA betragt diese 0,4 der
Wandhohe. Bei einer Ausnutzung der Gebau-
dehdhe von 10,75 m musste das Gebaude
also einen Grenzabstand von 10,75 x 0,4 =
4,3 m einhalten. Somit wurde sich auch ein
deutlicher Versatz zu einer moglichen Stutz-
mauer ergeben.

Mit Blick auf die vorgenannten Aspekte wer-
den die nachbarschaftlichen Belange gem.
LBO in der Planung berucksichtigt. Eine An-
passung der Festsetzungen ist daher nicht
erforderlich. Aufgrund der Grundstuckszu-
schnitte ware auch nicht mit dem Erhalt wei-
terer wertgebender Baumbestande durch
eine Verschiebung der Baugrenze zu rechnen.

Hinsichtlich der Topographie im Plangebiet
und der Grundstucksverfugbarkeit ist ein Ka-
nalanschluss an die Straf3e ,, Galle” die einzi-
ge Moglichkeit die Entwasserung des Plange-
biets sicherzustellen.

Grundsatzlich ist der vorgebrachte Aspekt
nicht Gegenstand der Abwagung. Dennoch
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anfallig.

Dies auch im Zusammenhang mit der Ruckhal-
tung von Wasser / Regen. Wie den Ausfuhrun-
gen zu entnehmen ist, sind keine gezielten
.offentlichen” MalRnahmen im Gebiet hierzu
vorgesehen. Es wird It. den Vorgaben entspre-
chend den kunftigen Grundstucksbesitzern
Lauferlegt”.

Aufgrund zunehmender Starkregenereignisse,
mit welchen Auswirkungen ist in den tieferlie-
genden Bestandsgrundstucken zu rechnen?

Sind die berechneten Vorgaben ausreichend,
um die kunftig wegfallende nicht versiegelte
Grunflache, welche zweifelsfrei sehr viel Nie-
derschlag hat aufnehmen kénnen, zu ersetzen?

sei darauf hingewiesen, dass die Erschlie-
fSungsplanung noch lauft und es das Ziel der
Planung ist alle Gebaude im Freispiegel zu
entwassern. Im Einzelfall ist dies aufgrund der
Topographie im Plangebiet ggf. nicht moglich
und eine Hebeanlage konnte, wiederum ab-
hangig von der Planung der Gebaude, erfor-
derlich werden. Dennoch ist solche Entwas-
serungseinrichtung nicht unublich.

Wird zur Kenntnis genommen. Es stehen im
Plangebiet keine Flachen fur eine dffentliche
Regenruckhaltung zur Verfugung, weshalb
dies auf den Privatgrundstucken erfolgen
muss. Hierzu wird auch eine wasserrechtliche
Erlaubnis eingeholt.

Durch die Planung wird das bisher bei Stark-
regen unkontrolliert abflieRende Oberfla-
chenwasser des Hangbereichs im Plangebiet
zukunftig gefasst und kontrolliert Uber die
offentliche Kanalisation abgefuhrt. Dadurch
ergibt sich fur die tiefer gelegenen Grundstu-
cke i.d.R. eine Verbesserung der Situation, da
die neue Bebauung zu einem kontrollierteren
Abfluss des Wassers fuhrt.

Im Plangebiet bildet sich der Untergrund aus
Verwitterungsprodukten der Obtususton-
Formationen des Unterjura, die als Grund-
wassergeringleiter definiert sind. Die Uberla-
gernde Bodentyp des Pelosols zeigt bereits
das tonig-lehmige Substrat im Geltungsbe-
reich an. Dieser Bodenaufbau ist in Summe
nicht dazu geeignet Ubermalig viel Nieder-
schlagswasser aufzunehmen. Im Gegenteil
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Allgemein

Allgemein gilt aus meiner Sicht festzuhalten,
dass gemalf’ veroffentlichtem Struktur- und
ErschlieRungskonzept , Bruhlgarten” (vgl. Anla-
ge Begrundung Bruhlgarten, Kapitel 5.1, Bild 6)
acht Bauplatze fur die Bebauung ausgewiesen
sind.

Tatsachlich jedoch handelt es sich bei naherer
Betrachtung ,,nur” um sechs Bauplatze welche
der Gemeinde zur Vermarktung zur Verfugung
stehen. Ein Platz befindet sich zwar innerhalb
des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans,
jedoch tatsachlich in Privatbesitz. Bei einem
weiteren Platz kann es sich nach Aussagen der
Anlieger nicht um einen , freien” Platz handeln,
was nach Ruckfrage durch Sie bereits bestatigt
wurde.

Daraus ergibt sich vermutlich auch die nicht
durchgangige Bebauung in WA2 im unteren
Teil des Bebauungsplans.

Des Weiteren wurden, Aussagen von Anliegern
zufolge, Absprachen bzgl. Zufahrten an Grund-
stucken Uber die neu zu entrichtende StralRe

fuhren diese Untergrundverhaltnisse im Re-
gelfall zu einer schnellen Sattigung der Boden
und einem verstarkten Oberflachenwasserab-
fluss. Wie bereits oben ausgefuhrt, wirde
eine zukunftige Bebauung diese Situation ggf.
sogar verbessern.

Wird zur Kenntnis genommen. Fur die Errei-
chung der stadtebaulichen Ziele, wie auch fur
die Rechtskraft des Bebauungsplans sind die
Grundstuckseigentumsverhaltnisse allerdings
nicht relevant.

Die Gemeinde Schechingen ist bestrebt durch
Arrondierungen oder Grenzausgleiche sinnvol-
le Grundstuckszuschnitte fur eine zukunftige
Bebauung zu ermoglichen. Ferner ist es das
Ziel der Gemeinde unterschiedliche Baufor-
men im Plangebiet zu ermoglichen, die sich
auch an den vorhandenen Zwangspunkten
orientieren.

Wird zur Kenntnis genommen. Fur den Be-
bauungsplan relevante Erkenntnisse wurden
in der Planung Ubernommen. Weitere Ab-
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getroffen.

Im Sinne der Transparenz sollte dies klar kennt-
lich und fur jeden nachvollziehbar gemacht
werden.

Zudem mbochte ich anmerken, dass es nicht mit

allen betroffenen Anliegern Gesprache oder
einen Austausch im Vorfeld gegeben hat. Ver-
mutlich keine Pflicht, aber fur die Akzeptanz
und das Gefuhl des Einbeziehen von Burgerin-
nen und Burgern wiunschenswert.

Ich personlich stehe der geplanten Bebauung
konstruktiv kritisch gegenuber. Aus meiner
Sicht steht die Erschlieflung im Verhaltnis zu
Verlust 0kologischer Flache und tatsachlichem
Gewinn von Wohnbauflache in keinem gunsti-
gen Verhaltnis. Eine Erweiterung des geplanten
Gebiets in westlicher Richtung wird aufgrund
fehlenden Grundbesitzes die nachsten Jahre
vermutlich nicht realisierbar sein.

Auch aus Perspektive der Klimaveranderungen
sollte die mit der Bebauung eingehende Ver-
siegelung dieser Flache kritisch betrachtet
werden.

Uber eine schriftliche Ruckmeldung zu den
einzelnen Punkten meiner Stellungnahme freue
ich mich.

stimmungen aufderhalb des Bauplanungs-
rechts sind hier nicht Gegenstand der Abwa-

gung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Bebau-
ungsplan entwickelt hier eine bisher unterge-
nutzte innerortliche Baulucke, deren 6kologi-
sche Wertigkeit insgesamt eher gering ist.

Dies wird sowohl in der Begrundung erlautert,

als auch im Gutachten zum Artenschutz auf-
grund der nur wenigen vorgefundenen Tierar-
ten bestatigt. Die Gemeinde ist bereits seit
den 1990er Jahren bestrebt die Flache einer
baulichen Entwicklung zuzufuhren und moch-
te dies nun fur den ostlichen Teilbereich tun.
Damit tragt die Gemeinde dem gesetzlichen
Ziel zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und dem Ziel der Innen- vor der Au-
Senentwicklung vorbildlich Rechnung. Klima-
tisch relevante Flachen fur das Dorfklimatop
sind von der Planung ebenso wenig betroffen
wie Luftleitbahnen. Insgesamt bietet sich die
Flache fur eine nachhaltige Innenentwicklung
besonders an.

Wird zur Kenntnis genommen.

Damit sind die Belange von Einwender 3 in
der Planung teilweise berucksichtigt.
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PRIVATPERSON STELLUNGNAHMEN BEWERTUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG BEMERKUNGEN
Einzelinte- | Allg. Inte- VERWALTUNG UND PLANER
resse resse
4. Einwender 4 Da ich mit dem neuen Bebauungsplan Brihl- X X Wird zur Kenntnis genommen.
Mogglingen, garten direkt betroffen bin und absolut kein

den 26.02.2025

fachliches Wissen habe, habe ich mich nur zur
fachlichen Unterstutzung an Herrn Dr. Schef-
fold gewandt mit der Bitte mich fachlich zu
unterstUtzen und zu vertreten.

Wichtig ist mir ihnen mitzuteilen, dass ich
nichts verhindern mochte, Nachteile durch den
neuen Bebauungsplan mochte ich jedoch fur
die Zukunft vermeiden.

Ich mbchte mich aktiv einbringen um Verbesse-
rungen zu erzielen nicht zu verhindern.

Folgende Punkte bzw. Einwande mochte ich im
Vorfeld besprechen und moglichst klaren:

1.) Da mir das Grundstuck 123/2 auch gehort

“Aktueller Stand Bebauungsplan

Soll der Bebauungsplan hier auf das Grund-
stuck 123/2 erweitert (rot markiert) werden
um zu bauen?

Oder kann ich das Grundstuck auch ohne
Bebauungsplan z. B. mit einer Garage be-
bauen?

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Flurstuck 123/2 befindet sich aulRerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans,
eine Uberplanung erfolgt somit nicht.

Die Bebauung mit einer Garage ware unter
Einhaltung des & 34 Baugesetzbuch mit ent-
sprechendem Bauantrag ggf. moglich. Die
Zulassigkeit ware durch die Baurechtsbehorde
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Vorschlag / Abzukldren

Habe ich eventuell spater einen Nachteil
durch die Bebauungslinie auf meinem
Grundstuck?

2.) Kann die bestehende , alte" Garage" durch
eine neue Doppelgarage und einer grofie-
ren Tiefe die dann Uber die Bebauungslinie
druber geht spater noch gebaut werden?

3.) Warum ist ein Keil hier eingezeichnet?
Hier hat die Gemeinde und der Anwohner
nur einen Nachteil.

zu prufen.

Hierzu gelten die Ausfuhrungen wie oben.

Die gekennzeichnete Flache stellt einen Be-
reich zwischen bestehenden Flurstucksgren-
zen und der geplanten StralRe dar. Die Er-
schlieRungsstralRe ist dabei so geplant, dass
alle zukunftig moglichen Grundstucke mog-
lichst optimal erschlossen werden und die
Ver- und Entsorgung des Gebiets, beispiels-
weise durch entsprechende Schleppkurven
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Anwohner hat keine Zufahrt zur neu geplan-

ten ErschlieRungsstrafde. StralRenfuhrung
entlang dem Flurstuck 121 wurde eine Zu-
fahrt zum Flurstuck 121 ermoglichen.

Das Grundstuck 123/6 (213m?2) wurde mir

ok

bei Mullfahrzeugen usw. gewabhrleistet ist.

Eine erganzende Anbindung kann im Rahmen
der spateren Grundstucksaufteilung ggf. er-
moglicht werden. Die Aufteilung der Bau-
grundstucke ist im Bebauungsplan unverbind-
lich geregelt.

Wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich
ist die Gemeinde Schechingen bestrebt durch
Arrondierungen oder Grenzausgleiche sinnvol-
le Grundstuckszuschnitte fur eine zukunftige
Bebauung zu ermoglichen. Ferner ist es das
Ziel der Gemeinde unterschiedliche Baufor-
men im Plangebiet zu ermoglichen, die sich
auch an den vorhandenen Zwangspunkten
orientieren.
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vom Besitzer Ulrich Golz zum Kauf angebo-
ten, das Angebot lehnte ich ab da ich bisher
immer positives Feedback erhalten habe
betreffend meine Anfrage ein Teilstuck der
Gemeinde erwerben zu konnen.

Information Anfrage Teilflachenkauf im Jahr
2022

Gesendet: Dienstag, 25. Januar 2022 um 12:06 U

Yon: Stefan Jenninger” qemm‘gen@sthechmgen >
“KF! .net’

Cc *Biekert, Frank (fbiekert@Ikp- ieure.de)" < i .de>
reff: Bestandwermessur\g Blunlgal'ten

Sehr geehrter Herr Fischer,

lch wikrde gerne die Bestandsyermessun fir die Bruhlgarten durcht fuhren lassen. Da Sie Interesse an einer
groBerunalhres Flursticks haben, soliten wir das Fist. 121 in die Vermessung einbeziehen. Darf o
Durn LK&P. Thr Grundstuck fur dlc;m Zweck betreten?

Mit freundlichen GriiBen
Stefan Jenninger

Burgermeister

Gemeinde Schechingen

Mar\(ld)! tz 1

73579 Schechingen

www.schechingen de(hitn://www.schechingen.de/]

Tel: 07175/92197-12
Fax: (07175/92197
Mail Jennmger@Schecmnqsr de[mailto: Jenninger@Schechingen. de]

Am 26,01 22, 22:20 schred Klaus Fischer <KFS-onlined gron et
Sehr geetvier Herr Jenninger,

@Mt ertele ich dem BUo LKAP das Elversiandnls mein Grundsiuck, Flurtucksnummer 121, far
Vermessungsarbeiten £u betreten.

Wie ich im Gespriich mit Innen bereits mtgetelit habe bin ich auch Eigentumer des Grundsticks, Flst.-Nr
e es moglich dieses Grundstuck bei der Bestandsvermessung mit zu vermessen?

Konaten S mir bitte Ruckinfo geben ob eine rusatziiche Bestandsvermessung o Grundstick 1232
5t7

vwsundnu zum Betreten wird baw, wurde auch [r das Grundstuck mit der FlurstOcksnummer
2 erteilt.

Des walteren habe ich mir Gedanken gemacht betreffend meinem Interesse am Kauf ener felifidche von
Flurstuck 123/1
Hier habe ich eine Vorschiags-Skizze erstelit um eine Basis zu haben dber die man sich Gedanken machen

ert e ich an
W Gespract
8ebauung detallie
dan Erwerd einer Tel : Strab geben,
Jbar cine Ruckantwort, evil, ach Teletonidch, von Ihnen Bevertend menen Uberiegungen bzw. eventien
weierer Vorgenenswelse warde (ch mich freuen,

Mafien siehe Anlage.,
e gewlaso 2cit dauern bis 2ur

Mat freundiichen GriBan
Kiaus Fischer

Klaus Fischer
Rosenstrate 16
75:»1 \io lingen
741 865710
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123/3

SRR
.25 -
‘\7//

5.) Welche Kosten kommen voraussichtlich auf
mich zu? Erschlieffungskosten? Sonstige
weitere Kosten?

6.) Anpflanzung Baume verpflichtend auf pri-
vatem Grund?

7.) Wie ist die Erschliefsung betreffend Ab-
wasser geplant?

Vorschlag:

Bestehenden Kanal im Gassle von der
Hauptstrafe rauf tiefer neu machen, so tief
und flach wie moglich so konnte auf Hebe-
anlagen im neuen Baugebiet verzichtet

Der vorgebrachte Aspekt ist nicht Gegenstand
der Abwagung.

Die auf den WA-Flachen eingetragenen Bau-
me sind als grunordnerisches Ziel der Planung
am eingetragenen Standort zu pflanzen, um
eine angemessene stralkenbegleitende Be-
grunung zu gewabhrleisten. Die Pflanzung ist in
der Regel aber erst vorzunehmen, wenn die
Bebauung der Flachen erfolgt ist.

Hinsichtlich der Topographie im Plangebiet
und der Grundstucksverfugbarkeit ist ein Ka-
nalanschluss an die Stralle ,, GaRle"” die einzi-
ge Moglichkeit die Entwasserung des Plange-
biets sicherzustellen. Fur die bestehenden
Kanale wird ein hydraulischer Auslastungs-
nachweis erbracht. Kanalauswechslungen
werden nur dann vorgenommen, wenn der
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werden.

Vorschlag:

il . \ " . 3
X 7 \® % NR/

8.) Wann ist Erschlieflung geplant bzw. fertig?

9.) Wann Bebauung moglich?

10.) Grunflache:

hydraulische Nachweis eine Uberlastung der
bestehenden Kanale ergibt.

Der vorgebrachte Aspekt ist nicht Gegenstand
der Abwagung.

Der vorgebrachte Aspekt ist nicht Gegenstand
der Abwagung.
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BEWERTUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG BEMERKUNGEN
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BPL "BRUHL"

Vorschlag:

Grunflache umlegen auf Besitzer der ein-
zelnen Grundstucke mit Pflanzgebot An-
wohner haben dadurch mehr Grundflache
und die Gemeinde hat keinen Pflegeauf-
wand.

Baulinien gen. 22.10.
L} /’

11.)Wendeplatte:

Wird zur Kenntnis genommen. Einerseits
wurde dies aber eine hier unverhaltnismallige
Einschrankung der Bauherren auf den priva-
ten Grundstucken darstellen, da es auch kei-
ne grunordnerische Begrundung fur eine
Randeingrunung in diesem Bereich gibt. An-
dererseits wurde der geplante fulRlaufige An-
schluss, der ggf. auch fur einen Ringschluss
der Wasserleitungen genutzt wird, unndtig
verlangert und in seiner Nutzbarkeit unattrak-
tiver gestaltet. Durch die in der Darstellung
zudem reduzierte Wendeanlage ware auch
eine Befahrung durch Mullfahrzeuge nicht
mehr moglich.




Seite — 19 -

PRIVATPERSON STELLUNGNAHMEN BEWERTUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG BEMERKUNGEN
Einzelinte- | Allg. Inte- VERWALTUNG UND PLANER
resse resse

v N WP s N\ 0l -
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u.;..'“-__ '432‘00 o )
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b Brijn!

Vorschlag:

Zum aktuellen Zeitpunkt ware eine Wende-
platte ausreichend, , Flachenverbrauch"
durch 2 Strafdenabschnitte konnte eventuell
vermieden werden.

Bei eventueller spaterer Erweiterung konn-
te die Straldenfuhrung dann weiter geplant
werden. Zufahrt zu Anwohner \Wunder

(FIst. 123/7) ware umsetzbar.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde
wird zunachst nur die fur die ErschlieRung des
jetzigen Baugebiets erforderlichen Verkehrs-
anlagen herstellen. Um dies in der Planung
noch zu verdeutlichen werden die beiden
zukunftig moglichen Anschlusse nur noch als
Verkehrsgrunflachen dargestellt.
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12.)Information Termin 26.07.2023 mit Mog-
lichkeit aktiven Vorschlag zu machen und
besprochenem Folgetermin.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Vielen Dank fur das Gesprach und die Vor-
stellung der ersten Planskizzen des ,, Be-
bauungsplans Bruhlgarten” letzte Woche
am 26.07.2023. Da in der aktuellen Planung
mein Interesse an einer VergrolSerung des
Flurstiucks 127 noch nicht beriicksichtigt
werden konnte sende ich Ihnen mein Vor-
schilage untenstehend zu. Siehe Anhang

, Vorschlagsskizze_26_01_2022". Da mir im
Gesprach eine Moglichkeit eingeraumt
wurde einen Vorschlag meinerseits einzu-
bringen sende ich lhnen eine Vorschiags-
skizze zu. Siehe Anhang ,, Vor-
schlag_Bruehlgaerten_07_08 2023”. Wie
am 26.07.2023 besprochen freue ich mich
auf einen Folgetermin. Uber eine positive
Beriicksichtigung meiner Vorschlage wirde
ich mich freuen.




Seite — 22 -

PRIVATPERSON STELLUNGNAHMEN BEWERTUNG ABWAGUNGSVORSCHLAG BEMERKUNGEN
Einzelinte- | Allg. Inte- VERWALTUNG UND PLANER
resse resse
Vorschlag vom 01.08.2023:

13.)

Information Beispiel 3-stockiges Wohn-
haus Gewerbegebiet Kappelfeld

Beispiel Gewerbegebiet Kappelfeld:

Mi3
08~

, t‘:‘:

R

Wird zur Kenntnis genommen, ist allerdings
nicht Gegenstand der Abwagung.
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14.)

Information Beispiel aus Vergangenheit
Verkauf an Angrenzer.

Gemeinderatssitzung 25.03.2021

Biurgermeister Jenninger begriBte zahlreiche Zuhdrerinnen
und Zuhorer sowie Frank Biekert vom Ingenieurblro LK&P
und Kammerer Wilfried Binder in der Gemeindehalle. Er
stellte die Vollzahligkeit des Gremiums und die rechtzeitige
Einladung zur Sitzung fest.

L Bekanntgaben

1.2. Verkauf Teilflache Fist. 2 Freibad

Eine Teilflache von enwa 28 m® der Lisgewiese des Freibads wurde 3
Angrenzer verkauft seile Blrgermeister jenningsr imit.

2 Teilflache von 57m2 wurde an einen Angrenzer verkauft,

Wird zur Kenntnis genommen, ist allerdings
nicht Gegenstand der Abwagung.
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15.)

16.)

Information Beispiel Anliegen Frau
Oswald, personliche Referentin des
Landrats.

Markiert: £s /st uns ein Anliegen, als Ver-
waltung die Plane unserer Einwohner zu
ermaoglichen und nicht zu verhindern.

s Landratsamt: Keine Niederlage in

Sachen Kobeleshof

Keine Niederlage, sondern Rechtsstaatlichkei

ais unaureictvend bemangelte Unweltprufung korigierea,

b dieser Weg auch tatsachlich beschritten wird, miisse nun nfit
AntragsteBer gemelnsam beschiossen wercen. Die Familie 2wlck v
Montag fi Presseanfragen nicht zu eeichen. Als “Nisderlagef v

man sagte 0|
ES 15t uns ain Anliegen, als Verwaitung die Plane unserer Exn,
esmoglichen und nicht 2u verhindern. Dabe nutzen wir das ge:

hner 2u
fetziiche
Das

. um DIge
Landratsamt scheut eine gerichtliche Uberprufung nicht und
auch einmal nachgebessert werden muss, Ist dies keine Niedd
sondern Ausdruck unserer Rechtsstaathchieit

Vorschlag zum Bebauungsplan
Bruhlgarten

Ena dann
iage,

Aktueller Stan\d/eva,bauun splan
O - wnd

BPL“BROHL”
Baunisn gen. 22 101958\

Das geplante 3-stockige Haus wurde sich
aus meiner Sicht an dem vorgeschlage-
nen Platz besser im Dorf. bzw. Siedlungs-
gebiet einfugen.

Wird zur Kenntnis genommen, ist allerdings
nicht Gegenstand der Abwagung.

Wird zur Kenntnis genommen. Aus den oben

genannten Grunden ist die eingetragene
Grundstucksaufteilung jedoch nicht moglich,
da die Wendeplatte dann nicht mehr ausrei-
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Anwaltsschreiben
Schwab. Gmund,
den 26.02.2025

Vorschlag vom 16.02.2025:

Wir danken fur den eingeraumten Bespre-
chungstermin zur Erorterung der Anliegen un-
serer Mandantschaft sowie die konstruktive
Herangehensweise an die einzelnen aufgezeig-
ten Punkte. Wir waren so verbleiben, dass die
Einwendungen unserer Mandantschaft auch
noch mit einigen Tagen Verzogerung zum
17.02.2025 vorgebracht werden konnen. Wir
tun dies hiermit und nehmen insoweit auch
Bezug auf die Ihnen bereits von unserer
Mandantschaft Uberlassenen Unterlagen.

Die einzelnen Punkte konnten im Rahmen un-
seres Besprechungstermins bereits angespro-
chen und teilweise auch bereits ausgeraumt
werden.

Unsere Mandantschaft hat teilweise personli-
che Anliegen im Hinblick auf das unserer Man-
dantschaft bereits gehdrende Grundstuck mit

,
‘
B)

2\

>

el §

chend dimensioniert werden kann. Im Falle
einer ausreichenden Dimensionierung wird
der Bauplatz fur eine verdichtete Bauformen
relativ klein und dadurch unattraktiv. In Sum-
me sprechen mehrere Argumente (siehe auch
Ausfuhrungen oben) die hier vorgeschlagene
Grundstucksaufteilung.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die Aus-
fuhrungen oben wird verwiesen.
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Flurstuck 124 sowie 123/2; teilweise hat unse-
re Mandantschaft Vorschlage unterbreitet, wie
die vorgesehene Bebauung zum Nutzen der
Gemeinde verbessert werden kann.

Bei Punkt 01/02 waren wir einvernehmlich so
verblieben, dass dem Neubau bzw. der Vergro-
Berung der Garage der vorgesehene Bebau-
ungsplan sicher nicht entgegensteht. Insoweit
kann eine Losung beispielsweise durch eine
Flurstuckbereinigung erfolgen.

Unter Punkt 03 und 06 hat unsere Mandant-
schaft die allgemeine Anregung, die Strafsen-
fuhrung entlang dem Flurstuck 121 auszurich-
ten, um eine Zufahrt zum Flurstuck 121 zu er-
moglichen. Sie haben im Termin erlautert, dass
die StralRenfuhrung insbesondere auch fur die
Versorgungsfahrzeuge so gewahlt worden ist.
Einigkeit bestand daruber hinaus, dass die Ge-
meinde ein Interesse an der Anlegung einer
Allee-Situation hat. Unsere Mandantschaft hat
keine Bedenken gegen die Einpflanzung eines
Baumes auf ihrem Grundstuck, um diese Allee-
Situation fur die Gemeinde zu ermoglichen.
Festgehalten wird der guten Ordnung halber
aber, dass es sich insoweit um ein Entgegen-
kommen unserer Mandantschaft handelt und
kein Rechtsanspruch der Gemeinde besteht,
auf dem im Eigentum unserer Mandantschaft
stehenden Grund und Boden einen oder meh-
rere Baume zu pflanzen.

Hauptanliegen ist unter Punkt 04 die Thematik
des moglichen Kaufs einer Teilflache von ca.
175 m2 vom Nachbargrundstuck. Wir waren

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die Aus-
fuhrungen oben wird verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die Aus-
fuhrungen oben wird verwiesen.
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uns dahingehend einig, dass dieses im Bebau-
ungsplan befindliche Grundstuck nur dann
sinnvoll bebaut werden kann, wenn entweder
unserer Mandantschaft ein Erwerb von Grund
und Boden ermoglicht wird oder die Gemeinde
einen Erwerb von unserer Mandantschaft vor-
nimmt. Unsere Mandantschaft ist jederzeit
bereit daran mitzuwirken, dem Baugrundstuck
einen anderen Zuschnitt zu geben, um die Be-
bauung zu ermoglichen/vereinfachen. Bei die-
sem Punkt besteht ein erhebliches Interesse
unserer Mandantschaft zu einer einvernehmli-
chen Losung mit der Gemeinde zu gelangen,
um das eigene Grundstuck sinnvoll zu erwei-
tern.

Zur AbwassererschlieRung (Punkt 07) hat unse-
re Mandantschaft den Vorschlag unterbreitet,
den bestehenden Kanal im ,,Gassle" von der
HauptstralRe aus tiefer anzulegen. Er sollte so
tief und flach wie moglich sein, um auf Hebean-
lagen im neuen Baugebiet verzichten zu kon-
nen. Sie haben bereits beim Besprechungster-
min darauf hingewiesen, dass insoweit der
Hohenunterschied im Baugebiet moglicher-
weise keine andere Losung zulasst als die, die
im Bebauungsplan jetzt vorgesehen ist. Unsere
Mandantschaft regt gleichwohl nochmals an,
sich zu diesem Punkt Gedanken zu machen.

Nach jetzigem Stand ist nach Ihrer Aussage bis
zum Ende des Jahres 2025 mit einem Sat-
zungsbeschluss zu rechnen. Die Erschlie3ung
des Baugebiets erfolgt je nach Nachfrage,
moglicherweise bereits im Jahr 2026 oder aber
spater (Punkte 08/09). Wir halten dies hier nur

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die Aus-
fuhrungen oben wird verwiesen. Die Auftei-
lung der Baugrundstucke im Bebauungsplan
erfolgt allerdings nur unverbindlich.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die Aus-
fuhrungen oben wird verwiesen.
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der guten Ordnung halber fest. Daraus soll
nichts abgeleitet werden.

Unter Punkt 10 schlagt unsere Mandantschaft
vor, die Grunflache auf die Besitzer der einzel-
nen Grundstucke mit Pflanzgebot umzulegen.
Die Anwohner haben dadurch mehr Grunflache
und die Gemeinde hat keinen eigenen Pflege-
aufwand.

Wir waren dankbar, wenn die Anregungen und
Wiunsche unserer Mandantschaft konstruktiv
weiterverfolgt werden kénnten. Der Schriftver-
kehr kann hierzu weiter mit uns gefuhrt wer-
den. Insbesondere im Hinblick auf das unter
Punkt 04 benannte personliche Interesse ware
unsere Mandantschaft interessiert, bereits
zeitnah zu einer Losung zu kommen. Dies durf-
te auch im Interesse der Gemeinde sein.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die Aus-
fuhrungen oben wird verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Damit sind die Belange von Einwender 4 in
der Planung teilweise berucksichtigt.

Aufgestellt:  Mutlangen, den 09.04.2025 MM / KU

LKP Ingenieure GbR -4

Uhlandstrale 39 o,
73557 Mutlangen \/
Telefon 07171 10447-0 |

post@lkp-ingenieure.de
www.lkp-ingenieure.de

In Zusammenarbeit mit der Gemeinde Schechingen.



