SCHECHINGEN

Richtlinien fur die Vergabe von kommunalen Bauplatzen
(Bauplatzvergaberichtlinie)

Praambel

Die Gemeinde Schechingen verfolgt mit den vorliegenden Bauplatzvergabekriterien
das Ziel, den sozialen Zusammenhalt der Birgerinnen und Birger der Gemeinde zu
starken und zu festigen (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB). Dazu werden Bauplatze nach
sozialen Kriterien sowohl an einheimische, als auch an auswartige Bauplatzbewerber
verkauft.

Der Verkauf von Gewerbeflachen soll zur Verfligbarkeit von wohnortnahen
Arbeitsplatze fur die Bevolkerung von Schechingen und Umgebung beitragen. Durch
die Ansiedlung neuer oder die Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe soll das
Steueraufkommen der Gemeinde gestarkt werden, um damit die Aufgaben der
kommunalen Daseinsvorsorge erfillen zu kénnen.

Die nachstehende Bauplatzvergaberichtlinie soll zu einer gerechten und objektiven
Behandlung der Bauplatzinteressenten beitragen und dazu dienen, dauerhafte,
langfristige und nachhaltige Sesshaftigkeit in der Gemeinde zu ermdglichen. Dies
starkt die soziale Integration und den Zusammenhalt in der értlichen Gemeinschaft
malf3geblich (8§ 1 Abs. 6 Nr. 2, 3 und 4 BauGB).

Gerade junge Familien mit mehrjahriger Bindung zur 6rtlichen Gemeinschatft sind auf
die Bauplatzvergabekriterien angewiesen, um auch zukunftig in der Gemeinde
Schechingen bleiben zu kénnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein (8 1 Abs.
6 Nr. 3 BauGB).

Die ortliche Gemeinschaft in der Gemeinde Schechingen wird gepragt von
Menschen, die sich in vielfaltigen Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Daher soll
insbesondere das ehrenamtliche Engagement, welches fir ein reges Gemeindeleben
unerlasslich ist, bertcksichtigt wird.

Die geplante Vergabe von kommunalen Wohnbauplatzen erfolgt anhand dieser
ermessenslenkenden Verwaltungsvorschrift, wobei jeder Antragsteller nur ein
Baugrundstuck erhalten kann. Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb von der
Gemeinde bzw. auf Zuteilung eines Baugrundstiicks oder eines bestimmten
Baugrundstticks aufgrund dieser Richtlinie besteht nicht.

Die Bauplatzvergaberichtlinien finden Anwendung bei der Vergabe von
Wohnbaugrundstiicken zur Bebauung mit selbst genutzten Eigenheimen sowie
Gewerbeflachen. Keine Anwendung finden sie bei der Verauf3erung von
Grundstticken, die dazu bestimmt sind, von Bautragern/Investoren bebaut zu
werden. Hier entscheidet der Gemeinderat im Einzelfall anhand des vorgelegten
Bebauungskonzepts fur das Grundstuick.
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. Gewerbeflachen

Uber den Verkauf von Gewerbeflachen entscheidet der Gemeinderat anhand
folgender Kriterien:

a) Anzahl der auf der Flache zu erwartenden sozialversicherungspflichtigen
Arbeitsplatze.

b) Dem zu erwartenden Gewerbesteueraufkommen.

c) Dem Mehrwert fur die ortliche Bevolkerung durch die auf dem Grundsttick
erzeugten Waren bzw. erbrachten Dienstleistungen.

Hierzu sind der Gemeinde mit dem schriftlichen Antrag auf Zuweisung eines
Grundstiicks entsprechende Nachweise (Entwurfsplanung, Businessplan,
Firmenpréasentation etc.) einzureichen.

[l. Wohnbauflachen

1) Vergabeverfahren

1.1) Bis zum Ausschreibungsbeginn kénnen sich Interessierte auf eine
Interessentenliste bei der Gemeinde Schechingen, Marktplatz 1, 73579
Schechingen schriftlich oder per E-Mail an info@schechingen.de eintragen
lassen. Sie werden Uber den Bewerbungsbeginn, das Bewerbungsverfahren
und die Bewerbungsfrist informiert. Aus einer unterlassenen Benachrichtigung
kann kein rechtlicher Anspruch hergeleitet werden. Aus diesem Grund sollen
sich die Bewerber regelmaRig auf der Gemeindehomepage
(www.schechingen.de) oder im Amtsblatt informieren.

1.2) Der Gemeinderat legte eine Bewerbungsfrist fest, wahrend der Bewerbungen
fur neue kommunale Bauplatze méglich sind.

Die Bewerbung erfolgt in schriftlicher Form, mittels dem von der Gemeinde
vorgegebenen Antragsformular. Dabei sind die malRgeblichen Angaben durch
entsprechende Nachweise zu belegen. Auf Anforderung ist die Finanzierbarkeit
nachzuweisen. Mit der Unterschrift unter das Antragsformular werden die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben bestétigt.

Stehen mehrere Baugrundstiicke zur Verfiigung, kann sich jeder Antragsteller
auf bis zu drei Grundstiicke bewerben.

1.3) Nach Ablauf der Bewerbungsfrist nimmt die Gemeindeverwaltung eine Wertung
der fristgerecht eingegangenen und vollstdndigen Bewerbungsunterlagen
anhand der in den Bauplatzvergabekriterien festgelegten Punkte vor.

Die zugelassenen Bewerbungen werden anhand der erreichten Punktzahl in
eine Reihenfolge geordnet. Maf3geblicher Zeitpunkt fiir die Bewertung ist der
Tag des Ablaufs der Bewerbungsfrist. Anderungen zwischen Antragstellung und
Ablauf der Bewerbungsfrist werden beriicksichtigt, soweit diese bis zum Ablauf
der Bewerbungsfrist schriftlich nachgewiesen wurden. Spatere Anderungen
kénnen nicht mehr bertcksichtigt werden.
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1.4)

1.5)

2)

2.1)

2.2)

2.3)

Die Reihenfolge fur die Vergabe der Baugrundstiicke richtet sich nach der
erreichten Punktzahl. Erzielen zwei oder mehrere Bewerber die gleiche
Punktzahl und ist die Zahl der Haushaltsangehérigen minderjahrigen Kinder
ebenfalls gleich, entscheidet Uber die Reihenfolge das Los.

Zieht ein Bewerber vor der notariellen Beurkundung seinen Antrag zurtick, rickt
der Bewerber mit der hochsten Punktzahl nach.

Uber das Ergebnis der Vergabeentscheidung werden die zum Zuge
kommenden Bewerber von der Gemeinde informiert. Sie missen anschliel3end
innerhalb von 14 Tagen eine verbindliche, schriftliche und unterschriebene
Erklarung abgeben, ob sie den angebotenen Bauplatz kaufen werden.

Sollte diese Frist verstreichen ohne dass eine entsprechende Erklarung
abgegeben wurde, wird die Gemeinde den Bauplatz den nachstplatzierten
Interessenten anbieten.

Auf Grundlage dieser Ruckmeldungen erfolgt das Zuteilungsverfahren.

Anschliel3end vereinbart die Gemeinde mit den Bewerbern, denen ein Bauplatz
zugewiesen wurde, innerhalb von drei Monaten einen Notartermin zur
Unterzeichnung der Grundstiickkaufvertrage.

Erfolgt die Vertragsbeurkundung nicht innerhalb dieser Frist aus Grunden, die
der Bewerber zu vertreten hat, erlischt die Zusage und die Gemeinde wird den
Bauplatz den néchstplatzierten Interessenten anbieten.

Zugangsvoraussetzungen

Es konnen sich nur volljahrige, natirliche und voll geschaftsfahige Personen
bewerben. Ein Bewerber kann — auch zusammen mit anderen Bewerbern — jeweils nur
eine Bewerbung abgeben und auch nur einen Bauplatz erhalten. Bei einer
gemeinsamen Bewerbung von mehreren Personen, missen alle Miteigentum am
Baugrundstiick erwerben. Bewerben sich auf ein Baugrundstiick zur Bebauung mit
einem Doppelhaus oder Zweifamilienhaus zwei Bewerber bzw. zwei Bewerberpaare,
so werden die Punkte der Bewerber aufsummiert.

Die Vergabe eines Baugrundstiicks ist ausgeschlossen, wenn der Bewerber nicht
beabsichtigt, das erstellte Wohngebaude nach Bezugsfertigstellung fur die Dauer von
mindestens 5 Jahren selbst zu bewohnen. Bei mehreren Wohnungen innerhalb des
Gebaudes, muss die Hauptwohnung vom Erwerber mit Hauptwohnsitz selbst bewohnt
werden.

Die Finanzierung des gesamten Bauvorhabens ist mittels einer Bankbestétigung vor
Abschluss des Notartermins nachzuweisen.
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3) Vergabekriterien/Punktesystem

Allgemeine Hinweise:

Gerade junge Menschen und Familien mit mehrjahriger Bindung und Bezug zur 6rtlichen
Gemeinschaft sind auf die Bauplatzvergabekriterien angewiesen, um auch zukulnftig in der
Gemeinde bleiben zu kénnen um nicht zum Wegzug gezwungen zu sein (§ 1 Abs. 6 Nr. 3

BauGB).

Da die sozialen Ziele sowie das Ziel der Starkung der 6rtlichen und sozialen Gemeinschaft
gleichberechtigt nebeneinanderstehen sollen, wurde bei den kinderbezogenen
Wertungskriterien eine Kappungsgrenze von max. vier bertcksichtigungsfahigen Kindern
festgelegt. Hierdurch wird vermieden, dass sich die Vergabe im Wesentlichen nur Gber die
Anzahl der Kinder entscheidet. Auch Menschen mit Behinderung und Menschen mit
pflegebedurftigen Angehdrigen, sollen bei der Vergabe besondere Berticksichtigung finden.

Die drtliche Gemeinschaft in der Gemeinde Schechingen wird gepragt von Menschen, die

sich in vielfaltigen Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Dies soll in diesen

Bauplatzvergabekriterien ebenfalls gewirdigt werden.

a) Soziale Kriterien

dauerhaft zusammen leben (selber Hauptwohnsitz)

Kriterium Punkte
Familienstand max. 5
Alleinstehend, unverheiratet 0
Verheiratet, eingetragene Partnerschaft nach LPartG, Partner einer 5
auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft
Kinder max. 20
Ein Kind unter 18 Jahren, das mit dem/den Antragsteller/n 5
dauerhaft zusammen leben (selber Hauptwohnsitz)
Zwei Kinder unter 18 Jahren, das mit dem/den Antragsteller/n 10
dauerhaft zusammen leben (selber Hauptwohnsitz)
Drei Kinder unter 18 Jahren, das mit dem/den Antragsteller/n 15
dauerhaft zusammen leben (selber Hauptwohnsitz)
Vier Kinder unter 18 Jahren, das mit dem/den Antragsteller/n 20

Hinweis: Eine arztlich bescheinigte Schwangerschaft wird als Kind angerechnet

Behinderung oder Pflegegrad max. 15
Pflegegrad des Bewerbers oder eines weiteren 5
Haushaltsangehdrigen bzw. (sofern nicht in Pflegeeinrichtung

untergebracht) eines in Schechingen lebenden Verwandten

(gerade Linie) des Bewerbers mit Grad der Behinderung 50 % bis

79 % oder Pflegegrad 1, 2 oder 3

Pflegegrad des Bewerbers oder eines weiteren 10
Haushaltsangehdrigen bzw. (sofern nicht in Pflegeeinrichtung

untergebracht) eines in Schechingen lebenden Verwandten

(gerade Linie) des Bewerbers Grad der Behinderung 80 % und

mehr oder Pflegegrad 4 oder 5

Wohneigentum max. 10
Bereits Wohneigentum vorhanden 0
Bisher kein eigenes Wohneigentum 10
Gesamtpunktzahl soziale Kriterien max. 50
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b) Ortsbezug

Kriterium Punkte
Hauptwohnsitz max. 15
Bewerber hatte bisher keinen Hauptwohnsitz in Schechingen 0
Bewerber hatte fir mindestens 6 Monaten seinen Hauptwohnsitz in 5
der Gemeinde Schechingen gemeldet oder
Bewerber hat seit weniger als 6 Monaten seinen Hauptwohnsitz in 5
der Gemeinde Schechingen gemeldet oder
Bewerber hat seit mindestens 6 Monaten seinen Hauptwohnsitz in 10
der Gemeinde Schechingen gemeldet oder
Bewerber hat seit mindestens 3 Jahren seinen Hauptwohnsitz in 15
der Gemeinde Schechingen gemeldet
Verwandtschaft (alternativ) max. 10
Bewerber verflgt Uber Verwandtschaft in gerader Linie (bis 2. 10

Grad), die zum Zeitpunkt der Antragstellung seit mindestens 5
Jahren ihren Hauptwohnsitz in der Gemeinde Schechingen hat
Arbeitsstelle max. 15
Bewerber (bt eine sozialversicherungspflichtige Tatigkeit bei einem 5
Betrieb in der Gemeinde Schechingen aus oder hat hier als
Selbstandiger ein Gewerbe angemeldet

Bewerber Ubt seit mindestens 6 Monaten eine 10
sozialversicherungspflichtige Tatigkeit bei einem Betrieb in der
Gemeinde Schechingen aus oder hat hier als Selbstandiger ein
Gewerbe angemeldet

Bewerber Ubt seit mindestens 3 Jahren eine 15
sozialversicherungspflichtige Tatigkeit bei einem Betrieb in der
Gemeinde Schechingen aus oder hat hier als Selbstandiger ein
Gewerbe angemeldet

Gesamtpunktzahl Ortshezug max. 30

c¢) Ehrenamtliches Engagement

Kriterium Punkte
Bewerber Ubt eine ehrenamtliche Téatigkeit in der Gemeinde 5
Schechingen aus

Zwei oder mehr Bewerber einer gemeinschaftlichen Bewerbung 10
Uben eine ehrenamtliche Tatigkeit in der Gemeinde Schechingen

aus

Zusatzpunkte fur jedes volle Jahr der Ausiibung der 2
ehrenamtlichen Tatigkeit (bis zu 5 Jahre)

Bewerber lbt eine ehrenamtliche Tatigkeit aulRerhalb der 3
Gemeinde Schechingen aus

Zwei oder mehr Bewerber einer gemeinschaftlichen Bewerbung 5
Uben eine ehrenamtliche Tatigkeit aul3erhalb der Gemeinde

Schechingen aus

Zusatzpunkte fir jedes volle Jahr der Ausiibung der 1
ehrenamtlichen Tétigkeit (bis zu 5 Jahre)

Gesamtpunktzahl soziale Kriterien max. 20

Definition ehrenamtliche Tatigkeit:

Eine Ehrenamtliche Tatigkeit ist ein uneigenniitziges und selbstloses Engagement in
offentlicher Funktion, bei dem eine Einzelperson oder eine Gruppe freiwillig und unentgeltlich
Arbeit leistet, z. B.
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o Mitglied des Gemeinderates/Kirchengemeinderates
Aktives Mitglied der freiwilligen Feuerwehr

e Ehrenamtlich Tatiger in der Vereinsleitung oder als Ubungsleiter in einem
gemeinnutzigen Verein

e Ehrenamtlich Tatiger in einer sozial-karitativen Einrichtung

Lediglich eine aktive Mitgliedschaft in einem Verein, z. B. als Sportler oder Musiker, reicht
hingegen nicht aus.

Auswahl bei Punktgleichheit:

Bei gleicher Punktzahlen erhalt derjenige Bewerber in der Reihenfolge den Vorzug, der die
hohere Anzahl an haushaltsangehoriger Kindern vorweist.

Soweit die Bewerber die gleiche Punktzahl und die gleiche Anzahl der minderjahrigen Kinder
vorweisen, kommt das Losverfahren zur Anwendung.

4) Sonstige Hinweise

Die Kaufpreise fur die Baugrundstiicke werden vom Gemeinderat festgelegt. Die
Kaufvertrage werden nach einheitlichen Vorgaben vom durch die Gemeinde
beauftragten Notariat angefertigt.

Mit Abschluss des Kaufvertrages verpflichten sich die Kaufer gegenuber der
Gemeinde zur Ubernahme einer Bauverpflichtung innerhalb von 3 Jahren sowie zur

Verpflichtung zur Eigennutzung von mindestens 5 Jahren sowie einem
Veraul3erungsverbot bzw. Nachzahlungsverpflichtung.

Maf3geblich fur die Bebauung sind die Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. der
Landesbauordnung. Die Ubergabe von Baugrundstiicken erfolgt nach vollstandiger
Zahlung des Kaufpreises. Einzelheiten hierzu werden im Kaufvertrag geregelt.

5) Inkrafttreten

Diese Bauplatzvergaberichtlinien wurden vom Gemeinderat in der 6ffentlichen
Sitzung am 25.05.2023 beraten und beschlossen.
Sie tritt mit sofortiger Wirkung in Kraft.

Schechingen, den

Stefan Jenninger
Blrgermeister
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