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Bebauungsplan ,,Brihlgarten“ — Erneuter Aufstellungsbeschluss
und Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung

|. Sachverhalt

Die Gemeinde Schechingen ist als Wohn- und Arbeitsort im Randbereich der Entwicklungs-
achse Schwabisch Gmiind — Aalen sehr attraktiv und hat weiterhin einen hohen Bedarf an
Wohnraum. Neben der Schaffung von Bauplatzen im Bereich Noérdlicher Schlossgarten — die
zwischenzeitlich weitgehend verkauft sind — ist die Gemeinde zudem bestrebt, verstarkt
innerdrtliche Potenziale zu entwickeln und zu nutzen. Dies dient insbesondere der Starkung
der Ortsmitte und der dortigen Infrastruktur aber auch dem tbergeordneten Ziel der
Reduzierung des Flachenverbrauchs.

Zwischen Schiel3bergstral3e, Briuhlstral3e, Friedhofstrale und dem ,GaRle" hat sich ein
Quartier entwickelt, welches entlang der SchieRbergstraRe und der FriedhofstralRe historisch
gewachsen ist und weitgehend gemischt genutzt wird. Entlang der BrihlstraRe wurde die
Bebauung im Anschluss an die Rechtskraft der Bebauungsplane entwickelt und ist
Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepragt. Bedingt durch die historische Entwicklung, ist
die Bebauung an der SchieRbergstrale relativ dicht angeordnet und die
AulRenbereichsflachen haben sich im rickwartigen Bereich der Gebaude, eher lang
gestreckt, ausgedehnt. Neben der gartnerischen Nutzung haben sich auch
Streuobstbestande, groRere Gehdlzinseln, aber auch Lagerplatze fir Holz und
landwirtschaftliches Gerat dort als Nutzungsform etabliert.

Aufgrund der Nahe zur Ortsmitte — mit Rathaus, Kirche, Gastronomie, Einzelhandels-
betrieben und 6rtlichen Dienstleistern — bietet sich dieses Quatrtier fir eine Innenentwicklung
sowie zur Starkung der ortlichen Infrastruktur und Einrichtungen an. Ziel ist es, eine
ortshildvertragliche Wohnbebauung zu entwickeln, die aber auch eine angemessene
Nutzung und Verdichtung der Flachen berlcksichtigt. Zunachst soll der 6stliche Teil des
Quartiers bauplanungsrechtlich aufgenommen werden. Langfristig ist eine stadtebauliche
Entwicklung der gesamten Grunflache angestrebt. Deshalb werden die ErschlieBung und die
stadtebauliche Struktur auf eine mdgliche Weiterentwicklung ausgerichtet. Verkehrlich muss
der Bereich an die Stralte ,GaRkle"* angebunden werden, wobei sich langfristig weitere
Optionen ergeben kdnnen.

Um den Auftakt fir das Bebauungsplanverfahren zu signalisieren, ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Brihlgarten” im Verfahren nach § 13a/b BauGB bereits am 24.11.2022
erfolgt. Zwischenzeitlich hat sich die Rechtslage weiterentwickelt und die Anwendung des
§ 13b BauGB ist nicht mehr zulassig. Aufgrund der strukturellen Voraussetzungen und der
stadtebaulichen Zielsetzung der Gemeinde, kann aber weiterhin von einer Malinahme der
Innenentwicklung gesprochen werden. Damit findet der § 13a BauGB weiter Anwendung.
Dennoch ist der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans zu wiederholen, um der
Offentlichkeit die Anwendung des Verfahrens zu signalisieren. Ferner wurde die Planung
zwischenzeitlich soweit vorangetrieben, dass die zeichnerischen und textlichen
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Festsetzungen des Bebauungsplans eine vollstandige Planreife erreicht haben. Auch der
Artenschutz wurde, im Rahmen einer gutachterlichen Untersuchung, geprift und
MafRnahmen wurden in den Bebauungsplan tibernommen. Dadurch kann nun auch die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden. Hierbei haben
die Burgerinnen und Burger sowie die Behorden die Moglichkeit, Stellungnahmen
abzugeben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 100/1, 102/8, 123/1, 123/6
und 123/7 sowie Teilflachen der Flurstliicke 108 (StralRe ,Gaflle*) und 121 der Flur O,
Gemarkung Schechingen mit einer Gesamtflache von ca. 0,6 ha.

Der Lageplan mit der Abgrenzung des Geltungsbereiches und den Festsetzungen des
Bebauungsplans ist dem erneuten Aufstellungsbeschluss und dem Beschluss Uber die
offentliche Auslegung beigefligt (siehe Anlagen).

Die Gemeindeverwaltung schlagt vor, den Bebauungsplan ,,Brithlgarten“ im Verfahren nach
§ 13a BauGB aufzustellen, um die entsprechende Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebiets zu ermoglichen. Dadurch sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die
vorgesehene Erweiterung unter dem Aspekt einer stadtebaulich geordneten Entwicklung
geschaffen werden. Weiter schlagt die Verwaltung vor, die Unterlagen des Bebauungsplanes
fir mind. 30 Tage offentlich auszulegen und die Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

II. Beschlussvorschlag

1. Der Bebauungsplan ,Brihlgarten” wird im Verfahren nach § 13a BauGB gem. § 1 Abs. 3,
§ 2 Abs. 1 und § 8 BauGB erneut aufgestellt. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
100/1, 102/8, 123/1, 123/6 und 123/7 sowie Teilflachen der Flurstiicke 108 und 121 der Flur
0, Gemarkung Schechingen mit einer Gesamtflache von ca. 0,6 ha. Mal3gebend hierflr ist
der Lageplan des Biiros LKP Ingenieure, Mutlangen vom 12.12.2024.

2. Der Bebauungsplan ,Briuhlgarten® mit seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
in der Fassung vom 12.12.2024 wird gemafl § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.
Gleichzeitig werden die Behérden und Trager offentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Mal3gebend sind der Lageplan im
MaRstab 1:500 sowie der Textteil vom 12.12.2024. Weiter ist dem Bebauungsplan die
Begrindung vom 12.12.2024 und die Relevanzprifung, Faunakartierung und Spezielle
artenschutzrechtliche Prifung vom 23.10.2024 als Anlagen beigefigt.

3. Die Verwaltung wird mit der Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2
BauGB beauftragt.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, den erneuten Aufstellungsbeschluss sowie den
Auslegungsbeschluss ortsiblich bekannt zu machen.

[ll. Anlagen

Lageplan zum Bebauungsplan vom 12.12.2024

Textteil zum Bebauungsplan vom 12.12.2024

Begriindung (Anlage 1) zum Bebauungsplan vom 12.12.2024
Relevanzprifung, Faunakartierung, SaP (Anlage 2) vom 23.10.2024
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