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Textteil zum Bebauungsplan ,Am Horner Weg" Proj.-Nr. SC11043

GEMEINDE : SCHECHINGEN
GEMARKUNG  : SCHECHINGEN
FLUR : SCHECHINGEN (0)
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auRer Kraft.

Dies gilt besonders fur Teile des Bebauungsplanes ,Sudlicher Ortsrand 11, genehmigt am 04.07.1972 und
des Bebauungsplanes ,Sudlicher Ortsrand II, 1. Anderung”, genehmigt am 21.03.1977.
RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Neufassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414),
BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Seite
58),

BNatSchG das Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | Seite 2542),

UVPG das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung in der Fassung vom 25.Juni 2005
(BGBI. | Seite 1757, 2797),

LBO die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. Seite 357),

jeweils in der derzeit glltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

- Der Lageplan vom 29.09.2011 / 26.10.2011 / 09.02.2012 / 10.05.2012
-  Der Textteil vom 29.09.2011 / 26.10.2011 / 09.02.2012 / 10.05.2012

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan
im Plangebiet ,,Am Horner Weg* in Schechingen.

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.
1.1
1.1.1

1.2
1.21

1.2.2

1.3

1.4

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB + BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA - Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 20 BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 19 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerks-
betriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 4 Abs.3 BauNVO zugelassen
werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind gemaf
§ 1 Abs.6 + 9 BauNVO:

- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als Obergrenze festgesetzt.

Es gelten die im Lageplan eingetragenen Werte, soweit sich
nicht aus den festgesetzten Gberbaubaren Flachen im Zusam-
menhang mit den sich ergebenden Grundstucksflachen im Ein-
zelfall ein geringeres Mal} ergibt.

Unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung, siehe Eintrag im Lageplan.

BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVvO)

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB +
§ 23 BauNVvO)

FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Offene Bauweise (ED),
jedoch nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen
bestimmt.

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen ausnahmsweise Ober-

schritten werden mit

- untergeordneten Bauteilen im Sinne von § 5 Abs.6 LBO,
Eingangs- und Terrassenuberdachungen sowie sonstige
Vorbauten bis 10 m? Flache wie Treppenhauser usw.,

- Wintergarten und Glasvorbauten zur passiven Sonnen-
energienutzung bis 6 m Breite um bis zu 2,5 m,

sofern sich die Anlagen in das Ortsbild und die Strallenansicht

einfugen.

Garagen und dberdachte Stellplétze (Carports) sind zwischen
der StralRenbegrenzungslinie und der rickwéartigen Baugrenze
zulassig. Bei einer Stellung parallel zur 6ffentl. Verkehrsflache
ist ein Abstand von mind. 1,50 m ansonsten von mind. 5,00 m
fur Garagen bzw. 0,50 m fur Gberdachte Stellplatze einzuhalten
(siehe Systemskizze).
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17

1.8

1.9

1.10

1.1

ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN UND VER-
KEHRSFLACHEN MIT BESONDE-
RER ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

FUHRUNG VON VERSORGUNGS-
LEITUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB )

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
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Stellplétze sind nur zwischen der rickwartigen Baugrenze und
der StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

Die Zahl der Wohnungen ist auf max. 2 Wohneinheiten pro Ein-
zelhaus bzw. auf max. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushalfte
beschrankt.

Fahrbahn, Gehweg,

Mischverkehrsflache,

Fuweg,

Offentliche Parkierungsflachen,

Grunfltachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen i. S. von
§ 127 Abs.2 Nr.4 BauGB.

Die Verkehrsgrunflachen wie Bankette, Wassergraben, Mulden
und Boschungen sind durch Aussaat von Wildblumen, Bé-
schungsrasen und Wildkrautern zu begriinen. Spontanvegetati-
on ist zuzulassen (frihester Mahtermin 1.7., keine DUngung).

Ein- und Ausfahrten fiir Kraftfahrzeuge sind entlang der im La-
geplan entsprechend bezeichneten Stellen nicht zulassig.

Versorgungsleitungen fur Niederspannung, Fernmeldedienste
usw. sind nur in unterirdischer Bauweise zulassig.

Offentliche Griinflache — Ausgleichsfldche Streuobstwiese —
Die im Lageplan dargestellte Grunflache ist Bestandteil einer
okologischen Ausgleichsmallnahme. Die Flachen mussen zur
Ortsrandeingriinung als Streuobstwiese entwickelt werden. Da-
bei ist entsprechend dem schematischen Eintrag im Lageplan
jeweils pro 150 m? Flache mindestens ein Obstbaumhoch-
stamm der Pflanzliste 1 anzupflanzen. Der Stammumfang der
zu pflanzenden Baume muss in 1 m Héhe tUber Gelande mind.
12-14 cm betragen. Die Flachen durfen nur extensiv gepflegt
werden (keine Dungung, 2-malige Mahd pro Jahr, frihester
Mahtermin 1.7.).

Offentliche Grinflidche — Ortsrand —
Die Flachen durfen nur extensiv gepflegt werden (keine Dun-
gung, 2-malige Mahd pro Jahr, frihester Mahtermin 1.7.).

Offentliche Griinflache — Wiese —

Die Flache ist zur Eingrinung des Parkplatzes entsprechend
als Wiesenflache zu entwickeln. Entsprechend dem Eintrag im
Lageplan sind Obstbaume bzw. Laubbaume der Pflanzliste 1
bzw. 2 anzupflanzen. Der Stammumfang flr die zu pflanzenden
B&ume muss in 1 m Héhe Uber Geldnde mind. 8-10 cm betra-
gen.
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112  FLACHEN ODER MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BO-
DEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(SPE-FLACHEN)
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1.12.1 NISTHILFEN

Private Griinflache
Die ausgewiesene private Griunflache ist als Wiesenflache zu
entwickeln.

Abgéangige Obstbadume sind durch eine Neuanpflanzung zu er-
setzen.

Bereitstellung von Quartieren fiir Flederméuse und Végel

Bei der Errichtung von Gebduden bzw. der Gestaltung der Frei-
flachen sind geeignete Quartiere fiir Végel (Héhlenbriiter) und
fur Flederméuse (Fledermausrundkasten) zu schaffen.
Hinweis: Detaillierte Informationen bezuglich Art und Gestal-
tung der Behausungen sind bei der Unteren Naturschutzbe-
horde im Landratsamt Ostalbkreis einzuholen.

113  PFLANZGEBOTE (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

1.13.1 PFLANZGEBOT (PFG)
- STRASSENBEGLEITGRUN -

1.13.2 PFLANZGEBOT (PFG)
~ DURCHGRUNUNG -

1.13.3 SONSTIGES

Pflanzgebot (PFG) — StralRenbegleitgriin —

Entsprechend dem Eintrag im Lageplan sind entlang der Stra-
Re mittel- bis groRkronige Laubbdume der Pflanzliste 3 zu
pflanzen. Der Stammumfang fur die zu pflanzenden Einzel-
b&dume muss in 1 m Hohe Uber Gelande mind. 14-16 cm
betragen.

Eine geringfugige Abweichung vom eingetragenen Standort
ist in begrundeten Fallen (Zufahrt, Grenzen, Leitungen) még-
lich, soweit die der Ausweisung zugrunde liegende Gestal-
tungsidee erhalten bleibt.

Pflanzgebot (PFG) — Durchgriinung —

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA)
muss pro 250 m? Grundstiicksflache ein hochstdammiger Obst-
oder Laubbaum angepflanzt werden, davon mindestens ein
mittel- bis groBkroniger Laubbaum im Vorgartenbereich zur
offentlichen Verkehrsflache hin. Dabei sind Baume der Pflanz-
liste 1 oder 2 zu verwenden. Der Stammumfang fiir die zu
pflanzenden Obstb&dume muss in 1 m Héhe Uber Gelande
mind. 10-12 cm betragen.

Nicht heimische Nadelgehélze und Koniferen (Thuja u.&.)
sind nicht zulassig.

1.14 PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

1.14.1 FUR EINZELBAUME

1.15 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUN-
GEN, ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN (BEI STRASSEN)
(§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Die zum Erhalt ausgewiesenen Einzelbdume sind zu schutzen
und auf Dauer zu erhalten.

Es muss ein Schutz gegen Beschadigungen im Wurzelhals-
und Stammbereich gewahrleistet sein. Wahrend der Bauzeit
sind die Regelungen der DIN 18 920 zu beachten.

Generell sind abgéngige Pflanzen innerhalb eines Jahres
gleichartig zu ersetzen.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend §
126 (1) und (2) BauGB die Eigentumer angrenzender Grund-
sticke das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen
fur Beleuchtungskérper der StralBenbeleuchtung einschlieRlich
der Beleuchtungskorper und des Zubehérs sowie Kennzei-
chen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf ihren

6
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1.16

1.17

N

2.1.1

2.1.2

2.2

HOHENLAGE DER BAULICHEN
ANLAGEN

(§ 9 Abs.2 BauGB in Verbindung mit
§ 16 Abs.3 BauNVO)

NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs.1 BauNVO)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Grundstiicken zu dulden haben. Sie sind vorher zu benach-
richtigen.

Die Erdgeschoss-Rohfullbodenhdhe (EFH) der Gebaude ist
im Lageplan als Obergrenze zwingend festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind, soweit es
sich um Gebéude i. S. d. § 2 Abs.2 LBO Bad.-Wiurttbg. han-
delt, auf Grundsticksflachen

- zwischen der Baugrenze und der &ffentlichen Verkehrs-
flache nicht zulassig,

- in den ubrigen, nicht tberbaubaren Flachen der Bau-
grundsticke nur zulassig, soweit der umbaute Raum
40 m? nicht Uberschreitet.

(§ 74 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

FASSADEN

DACHER

GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Bei der Farbgebung der Gebéaude sind zum Aullenbereich hin
nur gedeckte Farbténe der RAL-Gruppen 10, 60 und 80 zu-
lassig. Reflektierende und glanzende Materialien sind nicht
zulassig.

Dachform und Dachneigung:

Fur Hauptgebaude sind zulassig:

- Satteldacher mit DN 35 - 42°,

- Pultdacher mit DN 5° - 15°,

- ausnahmsweise kénnen im Zusammenhang mit Festset-
zung 2.2 auch gegeneinander versetzte Pultdacher mit un-
terschiedlicher DN von 35-42° / 5-15° zugelassen werden.

Bei Doppelhausern ist die Dachneigung, -form und -deckung
einheitlich zu gestalten.

Freigestellte, auf verschiedenen Grundstucken stehende,
aneinander gebaute Garagen mussen bei geneigten Dachern
die gleiche Dachform und Dachneigung haben.

Dachdeckung:

Die Farbe der Dachdeckung ist frei wahlbar. Reflektierende
und glénzende Materialien sind, mit Ausnahme von flachigen
Verglasungen der Dachhaut zur Passivenergienutzung sowie
von Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik, nicht zulassig.

Flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 10° sind,
sofern nicht als Terrassen ausgebildet, mindestens extensiv
(Substratstarke mind. 10 cm) zu begriinen.

Dachautbauten:

Beziglich der Dachaufbauten gelten die allgemeinen Regelun-
gen der jeweils glltigen gemeindlichen Satzung tber deren
Zulassung.

Die Trauf (TH)- und Firsthéhe (FH) darf maximal betragen:
- bei Satteldacher: TH 4,00m, FH 9,50m.
- bei Pultdachern: TH 6,00m, FH 7,50m.

7
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2.3 GESTALTUNG VON STELLPLAT-
ZEN UND ZUFAHRTEN

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

24  GESTALTUNG DER UNBEBAU-
TEN FLACHEN DER GRUNDSTU-
CKE

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

25 ANLAGEN ZUM SAMMELN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER
(REGENRUCKHALTUNG)

(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Die Traufhéhe wird gemessen ab Erdgeschoss-Rohful3-
bodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut.

Die Firsthéhe wird gemessen ab Erdgeschoss-Rohful}-
bodenhéhe (EFH) bis zum héchsten Punkt des Gebaudes.

Die Traufhéhe darf auf maximal 1/3 der Gebaudeldnge um
héchstens 1,0 m Mehrhohe tberschritten werden.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden, missen private
Verkehrs-, Park- und Hoffldachen wasserdurchlassig (z.B. was-
serdurchlassige Pflaster oder Drainpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegedecke) hergestellt werden.

Aufschuttungen und Abgrabungen:

sind nur bis zu 0,80 m zulassig, sofern sie die Standfestigkeit
des Geléndes nicht beeintrachtigen.

Abgrabungen zur Freilegung des UG’s bzw. zur Anlegung von
Garagenzufahrten sind unzulassig.

Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen darzustelien.

Stutzmauern:

sind entlang der &ffentlichen Flachen nur als Trockenmauern
mit behauenen Natursteinen bis 0,50 m Héhe zuléssig. Mit
dem Wandfuf} ist jedoch ein Abstand von mind. 0,30 m zur
Randstein-Hinterkante einzuhalten.

Zu den Nachbargrundsticken sind Stitzmauern bis max. 0,80
m Hdéhe zulassig.

An den Grenzen zum AufRenbereich sind Stitzmauern nicht
zulassig.

Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen darzustellen.

Einfriedungen

Zulassig sind entlang der offentlichen Stral3en und dem daran

anschlieRenden Vorgartenbereich (jeweils bezogen auf Stra-

Renniveau):

- einheimische Hecken und Laubgehdélze (z.B. Hartriegel,
Buche) bis 1,50 m Hohe,

- Holzz&une bis 1,00 m Héhe,

- Mauern bis zu 0,50 m Hoéhe.

Ansonsten kénnen einfache Holzzdune, in nattirlichem Holz-
ton, oder Laubgehdélzhecken bis zu einer Héhe von 1,00 m er-
stellt werden.

Zum Aufenbereich und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ist
mit Einfriedungen ein Abstand von mindestens 50 cm von der
Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Fur alle Einfriedungen gilt, dass ihr Bodenabstand mindestens
10 cm betragen muss.

Zur Regenrickhaltung von unbegrinten Dachern ist ein Puf-
ferbehalter mit 2 m® Volumen je 100 m? angeschlossener
Dachflache herzustellen. Dieser Pufferbehalter muss einen
permanent offenen Abfluss von ca. 0,1 I/s / 100 m? Dachfla-
che haben.

Es wird empfohlen, einen Behalter herzustelien, der zuséatzlich
zu dem erforderlichen Pufferraum noch ein gleich grofies
Speichervolumen aufweist. Das gespeicherte Wasser kann zu
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2.6

|«

3.1

STELLPLATZVERPFLICHTUNG
(§ 74 Abs.2 LBO)

Giellzwecken bzw. fir Reinigungsarbeiten verwendet werden.
Die Verwendung dieses Wassers im Haushalt und zur WC-
Spulung etc. bedarf einer besonderen Genehmigung.

Bei der Speicherung und Verwendung als Brauchwasser sind
die Vorschriften der Trinkwasserverordnung sowie der DIN
1988 (Teil IV), DIN 1989 (Teil 1) und DIN 2001 zu beachten.
Fur begriinte Dachflachen mit einer Drain- und Vegetations-
schicht mit einer Gesamtdicke von > 15 cm (mind. extensive
Dachbegriunung) braucht anteilig kein Puffervolumen nachge-
wiesen werden.

Es sind pro Wohnung 1,5 Stellplatze zu erstellen. Bei der Be-
rechnung sich ergebende halbe Stellplatze sind stets aufzu-
runden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.6 BauGB)

DACHAUFBAUTENSATZUNG

Die Festsetzungen der Dachaufbautensatzung der Gemeinde
Schechingen rechtsverbindlich seit dem 31.10.1997 sind Be-
standteil dieses Bebauungsplanes.
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4.

4.1

4.2

4.3

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 (Obstbdume)

Pflanzliste 2 (Laubgehdlze)

Pflanzliste 3 (Einzelbdume entlang

der StralRen)

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 44 NatSchG bei
Anpflanzungen und Ansaaten méglichst nur Pflanz- und Saat-
gut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen aus dem regio-
nalen Herkunftsgebiet ,Stiddeutsches Hugel- und Bergland*
stammt.

Apfelbdume: Bittenfelder, Boiken, Brettacher, Gewurzluicken,
Haux-Apfel, Josef Musch, Mauken, Rewena, Roter Eisenap-
fel, Rote Sternrenette, Thuringer Rambour.

Birnenbdume: Bayrische Weinbirne, Geloméstler, Gute
Graue, Schweizer Wasserbirne, Kirchensaller Mostbirne,
Champagner Bratbirne.

Zwelschgenbdume: The Czar, Wangenheimer.

Kirschbaume: Hedelfinger Riesen, Schwarze Knorpel, Prinz-
esskirschen.

Alternativ kdnnen auch andere einheimische Obstbaume ver-
wendet werden.

Bédume:

Feld-Ahorn Maholder Acer campestre
Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gewohnl. Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyilos
Berg-Ulme Ulmus glabra

Obstbaume mit Hochstamm

Straucher:

Roter Hartriegel
Gewéhnliche Hasel
Gewohnl. Pfaffenhitchen
Gewohnl. Liguster
Schlehe

Wolliger Schneeball
Zweigriffeliger Weilldorn
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Gewdhnl.Schneeball

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Viburnum lantana
Crataegus laevigata
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Trauben-Eiche

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus petraea

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Winter-Linde Tilia cordata

10
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5,
5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

HINWEISE

Freiflichengestaltungs- und Pflanzplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.11, 1.12, 1.13, 1.14 sowie der 6rtlichen
Bauvorschriften 2,3, 2.4 und 2.5 ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freifldchengestaltungs- und
Pflanzplan im Sinne von § 53 Abs.1 LBO beizufigen.

Funde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverzig-
lich der Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungspréasidium Stuttgart —Referat Denkmalpflege-
mit einer Verkiirzung der Frist nicht einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Altlasten / Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfuhrungen von Bauvorhaben bekannt werden,
ist das Landratsamt als Wasser-, Abfallrechts- und Bodenschutzbehorde zu informieren. Der belaste-
te Boden ist von einer von dort genannten Stelle zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare Maf} zu be-
schranken. Die Hinweise gemaf Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg: ,Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen sind zu beachten.

Baugrund / Geologie

Bei der Erstellung von Bauwerken innerhalb des Geltungsbereichs werden ingenieurgeologische Un-
tersuchungen nach DIN 4020 hinsichtlich der geologischen Verhaltnisse dringend empfohlen.

Auf die Ausfiihrungen im Baugrundgutachten als Anlage 4 zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die
zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen; sowie das Landratsamt als untere Was-
serbehérde zu benachrichtigen.

MafRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewé&sser ist unzu-
lassig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer BaumafRnahme bedarf immer der behérdlichen
Zustimmung.

Oberflichenwasser / Zisternen

Das Baugebiet liegt an einem leicht geneigtem Gelande. Bei Starkregen und Schneeschmeize mit
gefrorenem Boden kann Hochwasser bzw. Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und von den
AuRenflachen in Unterliegergrundstiicke bzw. in das Baugebiet einstrémen. Um Beeintrachtigungen
der UG-Raume weitestgehend zu verhindern, sollten Lichtschachte, Hofflachen und Kellerabgange
entsprechend lOberflutungssicher angelegt werden.

Bei der Nutzung von Regenwasser (Dachablaufwasser) im hauslichen Bereich wird auf das DVGW
Arbeitsblatt W 555, den § 13 Abs. 3 und den § 17 Trinkwassererordnung besonders hingewiesen. Auf
die Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen wird hingewiesen.

Drainagen
Sollten bei der BaumafRnahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden, sind diese
wieder zu schlieRen oder iber andere Oberflachenentwasserungseinrichtungen abzufuhren.

Entwédsserungen
Bei den Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundsticke sind die Bestimmungen der DIN 1986
einzuhalten.

Naturschutz
Bei allen BaumaRnahmen im Bereich von Bdumen und schitzenswerten Pflanzenbestanden sind al-
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5.11

5.12

5.13

5.14

le erforderlichen SchutzmaRnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufuhren, um ihren Erhalt zu si-
chern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 39 BNatSchG wird besonders hingewiesen.

Bei Herstellung von flachigen Glasfassaden sind zur Vermeidung von Vogelschlag die fur \Végel
wahrnehmbaren Omilux-Scheiben oder vergleichbares Material zu verwenden.

Zum Schutz von Kleintieren sind Entwasserungs-Einrichtungen, Retentionsmuiden, Schachtabde-
ckungen, Lichtschéachte, Kellertreppen usw. so zu gestalten, dass Tierarten wie Insekten, Amphibien,
Reptilien und sonstige Kleintiere nicht gefdhrdet werden. So sind z.B. die Gitterrostabdeckungen der
Lichtschachte mit engmaschigem Maschendraht zu versehen.

Erforderliche Baumfallungen und Gehélzrodungen sind entsprechend § 39 Abs. 5 BNatschG nur in
der Zeit vom 01.10. — 01.03. moglich.

Bei der Anpflanzung von Laubbaumen im Bereich von Telekommunikationsleitungen ist das ,Merk-
blatt uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Deutschen Telekom
AG bzw. allgemein das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsania-
gen" der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3 zu
beachten.

Zu éffentlichen Verkehrsflachen hin ist bei Anpflanzungen grundsatzlich ein Abstand von mindes-
tens 0,5 m einzuhalten.

Bepflanzung

Bei allen BaumaRnahmen im Bereich von Baumen und schiitzenswerten Pflanzenbesténden sind al-
le erforderlichen Schutzmaf3nahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufthren, um ihren Erhalt zu si-
chern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 39 BNatSchG wird besonders hingewiesen.

Bei der Bepflanzung von Kinderspielplatzen u.a. sollten keine Giftpflanzen verwendet werden. Auf die
Broschire ,Vorsicht Giftpflanzen* wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 44 NatSchG bei Anpflanzungen und Ansaaten nur
Pflanz- und Saatgut zu verwenden ist, das von Mutterpflanzen aus dem regionalen Herkunftsgebiet
»Suddeutsches Hugel- und Bergland” stammt.

Zu offentlichen Verkehrsflachen hin ist bei Anpflanzungen grundséatzlich ein Abstand von mindes-
tens 0,5 m einzuhalten.

Beleuchtung

Im Baugebiet sind zum Schutz von Insekten fur die StralRenbeleuchtung sowie auch fur die private
Beleuchtung (Hofflachen, Werbeanlagen usw.) insektenfreundliche Beleuchtungskérper zu verwen-
den, die bezuglich der Lichtart (z.B. Natriumdampf-Hochdruckiampen), der Bauart (geschlossener
Lampenkérper), dem Standort (Aufstelththe, Anzahl), des Spektralbereichs (gering z.B. 570-630 nm),
der Beleuchtungsgeometrie (Abstrahlung mdglichst nur nach unten) sowie der Beleuchtungszeiten
die Belange des Naturschutzes berucksichtigen.

Verkehrsfldchen

Die Aufteilung der Verkehrsflache geman § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB gilt als Richtlinie.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die Eigentumer
angrenzender Grundstlicke das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungs-
korper der Straenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf ihren Grundstiicken zu dulden ha-
ben. Sie sind vorher zu benachrichtigen.

Barrierefreies Bauen
Bei der Planung im 6ffentlichen Bereich sind die DIN-Festlegungen 18024 zu beriicksichtigen.
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6. ANLAGEN

Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan / mit Umweltbericht
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 26.10.2011/09.02.2012
Uhlandstrafie 39, 73557 Mutlangen /10.05.2012

Anlage 2 Bewertungsplan zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
gefertigt: LK&P. INGENIEURE GBR, vom 21.10.2011
Uhlandstrafie 39, 73557 Mutlangen

Anlage 3 Artenschutzrechtliche Stellungnahme / Erganzende Fle-

dermausuntersuchung
gefertigt: Buro Visual Okologie, Dipl.-Biologe vom 27.07.2011/07.10.2011
Hans Widmann, 73728 Esslingen 124.01.2012
Anlage 4 Baugrunduntersuchung
gefertigt: BFI — Buro fur Ingenieurgeologie, vom 14.07.2011

Dipl.Ing. Gregor Zeiser, 73479 Ellwangen
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7. VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) vom 27.07.2011
2. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) am 04.11.2011
3. Vorgezogene Burgerbeteiligung (§ 3 BauGB) am 07.11.2011
4.  Auslegungsbeschluss (§ 3 BauGB) vom 09.02.2012
5. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) am 17.02.2012
6.  Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 27.02.2012 bis 26.03.2012
7. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) vom 10.05.2012
8.  Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes geméal § 10 Abs.3 BauGB vom  23,03.2073
durch ortsubliche Bekanntmachung der Satzung
Fur den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften:
ggfﬂimﬂggr\l\g?ng’e ..... '\3/"5 hpﬂlitr;gr?;;bnélctieern 29.09.2011/26.10.2011/

09.02.2012/10.05.2012

LK&P. INGENIEURE GBR,

UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN

TELEFON07171/10447-0 TELEFAX(07171/10447-70

post@kp-ngenieure.de
- U(OJ/W« )
Burgermeister Je Unterschrift

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Gemeinderates vom-Z: S« 2 uber-
einstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gemeindeverwaltung Schechingen, den 2513,43 %

Burgermeister Jekel
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