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Textteil zum Bebauungsplan ,Halde" Proj.-Nr. sc99115

GEMEINDE : SCHECHINGEN
GEMARKUNG :SCHECHINGEN
KREIS : OSTALBKREIS

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auler Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

BauGB Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. | Seite 2141),

BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite
132),

PlanzV90 die Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 Seite 58),

LBO die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. Seite 617),

jeweils in der derzeit giltigen Fassung.

Verbindliche Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind :

- Der Lageplan zum Bebauungsplan vom 04.02.2000
- Der Textteil zum Bebauungsplan vom 04.02.2000
- Die Begriindung vom 04.02.2000

Textliche Festsetzungen und oértliche Bauvorschriften
zum
Bebauungsplan ,,Halde” in Schechingen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Textteil zum Bebauungsplan ,Halde*

Proj.-Nr. sc99115

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB + BauNVO)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.21 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 20 BauNVO)

GRUNDFLACHE UND
BAUMASSE

1.2.2

1.2.2.1

1.2.2.2

1.3 BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

und § 22 BauNVO)

SO - Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
- Gartenhausgebiet —

Zuléssig sind.

Gartenhauser, die der Aufbewahrung von Gar-
ten- und sonstigen Geratschaften sowie dem
stundenweisen Aufenthalt dienen, jedoch zur
Ubernachtung nicht bestimmt sind.

In den Gartenhausern sind Feuerstatten nicht
gestattet. Aborte sind als chemische Trocken-
aborte nur zulassig, wenn sie in die Gebaude
integriert sind.

Einrichtungen und Anlagen, die eine &ffentliche
Versorgung mit Wasser und Strom sowie eine
Abwasserbeseitigung voraussetzen, sind nicht
zulassig.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + § 16 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse betragt maximal ein
Vollgeschoss.

(§ 19 + 21 BauNVO)

Zuldssig sind im Sondergebiet Gartenhauser
einschliefllich Vordacher und Uberdachte Ter-
rassen bis maximal 15 m? Grundflache und
maximal 35 m® umbauten Raumes. Dachvor-
springe bis 30 cm sind nicht anzurechnen.

Zuldssig sind innerhalb der privaten Griinfldche
Geschirrhitten bis maximal 15 m® umbauten
Raumes. Dachvorspriinge bis 30 cm sind nicht
anzurechnen.

Unterschiedliches Maf} der baulichen Nutzung.
Siehe Eintrag im Lageplan.

Offene Bauweise (0)

Ausnahmsweise kdnnen im Bereich der priva-
ten Grunflache Geschirrhtten auch als Grenz-
bau zugelassen werden, wenn jeweils 2 Ge-
schirrhltten auf der gemeinsamen Grenze
zweier Grundstlcke aneinander gebaut werden
und in der dusseren Gestaltung einheitlich sind.
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Textteil zum Bebauungsplan ,Halde"

Proj.-Nr. sc99115

1.4

1.5

1.6

1T

1.8

1.9

1.10

1.11

UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB + §23 BauNVO)

MINDESTGROSSE FUR
BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

FLACHEN"FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB )

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

PFLANZBINDUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im
Sondergebiet —SO- durch Baugrenzen be-
stimmt.

Mindestens 400 m?

Bis 1000 m? Grundstiicksgrifie ist ein Gebaude
zulassig.

Uber 1000 m? GrundstiicksgréfRe sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes auch eine
Geschirrhiitte und ein Kleingewachshaus zu-
lassig.

Garagen und (berdachte Stellplédtze (Carports)
sind nicht zulassig.

Stellplédtze sind nur entlang der Erschlieungs-
wege zulassig.

Feldweg

Fur riickwértige Grundstiicke ist privatrechtlich
ein entsprechender Zugang zu schaffen.

Offentliche Griinfliche - Wassergraben -

Private Griinflichen —Kleingérten-.

Die ausgewiesenen privaten Grunflachen sind
als Kieingarten zur Gewinnung landwirtschaftli-
cher Produkte fur den Eigenbedarf entspre-
chend zu nutzen.

LR — Leitungsrecht :

Leitungsrecht zugunsten der EnBW ODR AG
zur Haltung und Unterhaltung einer Hochspan-
nungs-Freileitung. Innerhalb des Schutzstrei-
fens durfen Baulichkeiten nicht erstellt, lei-
tungsgefahrdende Verrichtungen nicht vorge-
nommen und Anpflanzungen und Anlagen nicht
gehalten werden, durch welche der Bestand
oder der Betrieb der Versorgungsleitung beein-
trachtigt oder gefahrdet wird.

Die zum Erhalt ausgewiesenen Einzelbdume
sind zu schitzen und auf Dauer zu erhalten.
Generell sind abgangige Pflanzen innerhalb

eines Jahres gleichartig zu ersetzen.
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Textteil zum Bebauungsplan ,Halde"

Proj.-Nr. sc99115

112 NEBENANLAGEN
(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Die als Pflanzbindung (PFB) ausgewiesenen
Flachen sind in ihrer Vielfalt und Art besonders
zu schitzen, auf Dauer zu erhalten und ggf.zu
erganzen.

Untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nut-
zungszweck der Grundstiicke dienen wie z.B.
Terrassen, Treppen, Zisternen, Kinderspielge-
rate, Zaune und dgl. sind zulassig, jedoch keine
Pergolen.
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Textteil zum Bebauungsplan ,Halde"

Proj.-Nr. s¢99115

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21  AUSSERE GESTALTUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 FASSADEN

2.1.2 DACHER

2.2 GEBAUDEHOHEN
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.3  GESTALTUNG VON STELLPLATZEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

24  GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN
FLACHEN DER GRUNDSTUCKE

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

(§74 LBO)

Die Auflenwénde der Gebadude sind mit Holz zu
verkleiden und in dunkelbraunen Farbténen zu
streichen.

Die Gebaude sind mit Satteldachern zu verse-
hen. Als Dachneigung sind 20-35° zulassig.

Die Dachdeckung hat mit hartem rotem bis rot-
braunem Material zu erfolgen.

Die Traufhthe der Gebaude darf max. 2,40 m
betragen.

Sie wird gemessen ab der im Mittel gemesenen
natirlichen Gelandeoberflache bis zum Schnitt-
punkt der AuRenflache Aulenwand mit der OK-
Dachhaut.

Um eine Flachenversiegelung zu vermeiden,
mussen private Stellplatzflachen wasserdurch-
lassig (z.B. weitfugig verlegtes Pflaster, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Wegedecke)
hergestellt werden.

Die Gebaude sind talseitig gegen Sicht mit ein-
heimischen Obstbdumen und Obststrauchern
einzugrunen.

Das vorhandene Gelande darf nur soweit ver-
andert werden, dass die Auffullung kleiner oder
gleich dem Abtrag ist. Eine Terrassierung ist
nur im Zusammenhang mit der Erstellung eines
Gartenhauses bzw. einer Geschirrhitte zulas-
sig. Im Gartenhausgebiet bis max. 40 m?,
innerhalb der privaten Grinflachen bis max.

25 m” Flache.

Einfriedungen:

sind entlang den o6ffentlichen Verkehrsflachen
sowie entlang landwirtschaftlich genutzten We-
ge nur bis zu einer Héhe von 1,50 m aus Ma-
schendraht (kein Stacheldraht) in Verbindung
mit einer einheimischen standortgerechten
Heckenbepflanzung zulassig. Ansonsten dir-
fen nur maximal 50 % der Grundsticksflache
eingezaunt werden.
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Textteil zum Bebauungsplan ,Halde® Proj.-Nr. sc99115

|2

4.

HINWEISE

Samtliche, innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes, bisher
bestehende planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere bau-
polizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverztglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landes-
denkmalamt mit einer Verkilrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DschG). Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DschG wird verwiesen.

Sollten bei der Baumafinahme Drainhauptsammler freigelegt und unterbrochen werden,
sind diese wieder zu schlielen oder Uber andere Oberflachenentwasserungseinrichtungen
abzufuhren.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des
Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrungen von Bauvor-
haben bekannt werden, ist das Landratsamt Ostalbkreis als Wasser-, Abfallrechts- und Bo-
denschutzbehorde zu informieren. Der belastete Boden ist von einer von dort genannten
Stelle zu entsorgen.

Bei allen BaumaBnahmen im Bereich von Bdaumen und schiitzenswerten Pflanzenbe-
stianden sind alle erforderlichen SchutzmafRnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzuftih-
ren, um ihren Erhalt zu sichern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und den § 25NatSchG
Baden-Wurttemberg wird besonders hingewiesen.

Das Gesetz iber das Nachbarrecht in der Fassung vom 08.01.1996 ist zu beachten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes dirfen Kraftfahrzeuge weder gewaschen
noch wassergefahrdend (z.B. Olwechsel) gewartet werden.

ANLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Anlage 1 Begriindung zum Bebauungsplan

gefertigt: Lackner . Kéder & Partner GbR, Vom 04.02.2000
73557 Mutlangen
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Textteil zum Bebauungsplan ,Halde" Proj.-Nr. sc89115

5. VERFAHRENSVERMERKE

A vom A3,

1. Aufstellungsbeschlult (§ 2 Abs. 1 BauGB) AHLJQ ............
2. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 1 (§ 2 BauGB) ,4;4[6:50,3 am g}l_j’jf}
3. Vorgezogene Birgerbeteiligung (§ 3 BauGB) AWL@ 3 am 64“?)"
4. Auslegungsbeschiufd (§ 3 BauGB) A, Laj e 5 vom 40:6:53
5. Ortslbliche Bekanntmachung von Nr. 4 (§ 3 BauGB) Am L;{g(,’, é- am 40?;.6;..;5’-(/
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfes (§ 3 BauGB) vom 27499  bis 0. 299
7. Satzungsbeschlufd (§ 10 BauGB + § 74 LBO) " vom 2-3.»3'2 oo0
8. Genehmigung (§ 10 BauGB) vom
9. Rechtsverbindlichkeit des Planes bei ortstblicher Bekanntmachung 412 o
(§ 10 BauGB)
. An}!mur:j 7—,/'7( v /}»HLZ 6[:3167!/3 UV)GL
) _72_ gchclf b,}A (/‘MZ‘U(’ L{-) AS b G
2. /]-m/q:;ngj Tvagev /7"""”% Ee!am 2 (Aalage #)
Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, daR der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschllissen des Gemeinderates
(bereinstimmt und daR die flr die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften be-

achtet wurden.

Gememdeverwaltun% or Planbearbeiter
Schechingen, den .. <701 G190 Mutlangen, den 04.02.2000

LACKNER - KODER & PARTNER GBR
UHLANDSTRASSE 39 73557 MUTLANGEN

FON07171/7881 TELEFAX 07171/75912
Bikg?élster Jekel Unterschrift
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